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MUNICIPALIDAD DE VITACURA

SECRETARIA COMUNAL DE P
ASESCORIA URBANA

LANIFICACION

AU\ Mod 0D
Publ. N* 009\ 2007 .
Jueves 31 de Mayo de 2007

MODIFICACION N° 17 AL PRCV

ELIMINACION DEL AREA DE RIESGO DE ORIGEN NATURAL AMAGADA
POR INUNDACION (R-4) Y DEL ARTICULO N° 18
COMPRENDE LA MODIFICACION DE LOS ARTICULOS 18, 21, 36, 40 Y 41 DE LA

ORDENANZA Y PLANOS DE EDIFICACION (LAMINA 1) Y DE USOS DE SUELO
(LAMINA 2) DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE VITACURA

MEMORIA EXPLICATIVA

ElPlan Regulador Comunal de Vitacura ha sido modificado desde su publicacion en el Diario Oficial del 30 de

Diciembre de 1999, mediante los siguientes documentos:

publicada en el DO. del 14.01.02,

Enmienda N° 1
Enmienda N° 2
Enmienda N° 3
Enmienda N° 4
Enmienda N° 5
Modificacion N° 1
Medificacion N° 2
Modificacion N° 3
Modificacién N° 4
Modificacion N°® 5
Medificacion N° 6
Moedificacion N° 7
Madificacion N° 8
Modificacion N @
Modificacion N° 10
Modificacion N° 11
Modificacion N° 12
Modificacion N° 13
Modificacion N® 14
Medificacion N° 15
Modificacion N® 16

publicada en ef DO.

publicada en el DO

publicada en el DO.
publicada en &l DO.
publicada en el DO.
publicada en el DO.
publicada en el DO.
publicada en el DO.
publicada en el DO.
publicada en el DO.
publicada en el DO,
publicada en el DO.
publicada en el DO.
publicada en &l DO.
publicada en el DO.
publicada en el GO.
publicada en el DO.
publicada en el DO,
publicada en el DO.
publicada en el DO.

del 04.03.02,

del 02.08.03 y rectificada en el DO. del 26.12.03,
del 20.09.05,

del 06.12.05,

del 26.04.04,

del 23.04.03, .

del 23.04.03,

del 23.04.03,

del 31.03.08,

del 04.10.02,

del 08.09.04,

del 31.01.086,

del 05.09.05,

det 14.10.05, .

del 30.01.06 y complementada en el DO. del 10.02.08,
del 13.03.08,

del 30.01.08,

del 15.03.086,

del 07.06.06 y

del 26.01.07.

Modifica Articulos 18, 21, 36, 40, 41 y planos laminas 1 y 2
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MUNICIPALIDAD DE VITACURA AU\ Mod 00
SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICAGION Publ. N° 009\ 2007
ASESORIA URBANA Jueves 31 de Mayo de 2007

1.1

1. FUNDAMENTO

Eliminacion del Area de Riesgo natural amagada por inundaciones (R-4).

Las areas de restriccion son fijadas por el Plan Reg ulador Metropolitano de Santiago y se encuentran
normadas en su Ordenanza en el Titulo 8°, “Area Restringida o Excluida a! Desarrollo Urbano” , entre
las "Areas de Riesgo de Origen Natural’, en su art. 8.2.1.1"De lnundaclon" ietra 2.1.2 *Amagadas
por Inundacién” y graficada en el plano RM-PRM-92/1.A. Estas areas estan constituidas por los
terrenos consolidados con edificaciones, adyacentes a puntos de desbordes de cauces permanentes,

con peligro de inundaciones.

Los instrumentos de Planificacion Local deben reconocer estas areas y asi es como el Plan
Regulador Comunal de Vitacura las reconocio en el Articulo N° 40 de su Ordenanza, como AreaR-4
de “Riesgos de Origen Natural Amagada por Inundaciones”. Tanto el PRMS como el Regulador
Comunal permlten a cada proyecto presentado para su aprobacion, fundandose en estudios técnicos
y ejecutando obras gspecificas, minimizar las areas de proteccion al rigsgo de inundacion,
estableciendo normas de densidad y las caracteristicas de la edificacion.

Con motivo de la construccion de la autopista Costanera Norte, el MOP proyecto obras de defensas
fluviales en ambas riberas del Rio Mapocho, a lo largo de todo el sector urbano de la Region
Metropolitana, el que incluye el tramo que se desarrolla entre el Puente Lo Saldes y el Puente
Tabancura correspondiente a la Comuna de Vitacura. Las obras construidas fueron disefiadas para
un caudal con periodo de retorno de hasta 100 anos y consistieron en el mejoramiento de los
gaviones existentes y construccion de revestimiento de ribera en mamposteria reforzada, en aguellos
lugares donde no se contaba con proteccion fiuvial. Las obras sefialadas han cambiado las
caracteristicas fluviales del cauce del Rio Mapocho y por tanto, también, los riesgos de inundacion
que fueron establecidas por el Plan Regulador Metropolitanc de Santiago para el sector de nuestra
Comuna. Por lo tanto, seria factible eliminar la restriccion al area de riesgo afectada como “Amagada

por Inundacion’, a través de esta Modificacion propuesta,

Esta eliminacion se funda en la respuesta a la consulta realizada por este Municipio al Ministerio de
Obras Pubiicas, que fue respondida por el Departamento de Obras Fluviales del MOP mediante Ord.
N° 432 de fecha 24.08.2005, donde establece la factibilidad de eliminar la restriccion “Amagadas por
Inundacion”, en este caso, que afecta a una parte importante del territorio comunal. Este documento

forma parte de la presente Modificacion y se incluye al final de esta Memeria Explicativa.

Modifica Articulos 18, 21, 36, 40, 41y planos laminas 1y2 "Pag. 2
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SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION Publ. N® D09 \ 2007
ASESORIA URBANA Jueves 31 de Mayo de 2007

El area de riesgo de origen naturat recurrentemente inundable establecida por el PRMS y designada
en el Pian Regulador Comunal como R-6, asociada al cauce del Rio Mapocho, se mantiene sin
modificaciones.

1.2 Derogacion del Articulo N° 18:

La presente Modificacion a la Ordenanza del Plan Regulador comunal de Vitacura propone derogar e!
Articulo N° 18 cuyo contenido actual diluye los limites entre areas de edificacion, ya sea cuando estos
limites coinciden con los deslindes entre terrenos o bien cuando se separan mediante una calle. Los
predios que se encueniren en esta situacion ven disminuidas sus condiciones de rasante,

distanciamientos minimos y adosamiento.

Por otra parte, esta modificacién busca superar la contradiccion que existe entre el Articulo 18 yel
Articulo 38, orientado a los terrenos resultantes de una fusién, en donde se sefiala que se puede
distribuir las condiciones de edificacién en igual porcentaje a la superficie de los terrenos primitivos

que correspenden a cadaarea.

FINALIDAD DE LA MODIFICACION

En relacion con la eliminacién del area de fiesgo de origen natural amagada por inundacion, esta
modificacién al Plan Regulador permitird el desarrollo del territorio comunal afectada por esta
restriccion y que se encuentra disminuido en su potencial desarrollo. Por ejemplo, se perrnitiré realizar
y construir proyectos de esparcimiento publico en los Parques Metropolitanos de borde del Rio
Mapocho, que hoy, afectados por esta restriccion, deben construirse en altura sobre el nivel natural

del Parque.

Respecto a lo determinado en la letra c) del art. 21, se elimina la exigencia a la edificacién
ubicada en esta Area de Restriccion R-4, de “consuitar un sistema de absorcion de aguas lluvias en el
ultimo nivel de subterréneo; el cual debera ser informado por el organismo competente”.

A pesar que la in habitabilidad con destino Residencial del primer piso se plantea en esta Ordenanza
como consecuencia de este Riesgo de Origen Natural, este Municipio no desea renunciar a la calidad
del espacio plblico que se genera mediante esa restriccion y mantiene esta prohibicién, que se
encuentra bajo la mayoria de los cuadros de Edificacion del Articulo N° 41 vy que afectaria sélo a las
edificaciones de 5 pisos o mas. Solamente se propone eliminar los textos que prohiben el destino
residencial en primer piso de edificaciones de menos de 5 pisos. Al respecto, en esta oportunidad, se

Modifica Articulos 18, 21, 36, 40, 41 y planos laminas 1 y'2 Pag. 3
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MUNICIPALIDAD DE VITACURA AU Mod 00
SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION Publ. N° 009\ 2007
ASESORIA URBANA Jueves 31 de Mayo de 2007

han revisado las notas bajo los cuadros que prohiben el uso habitacionat en primer piso,

determinando eliminarlas en dos casos:

¢ bajoelcuadrode Edificacion E-Am6 correspondiente a las condiciones de densificacion,
ya que no se desea mantener esta prohibicién para edificaciones de 4 pisos con 14 m. de

altura maxima.

-« bajo el cuadro de Edificacién E-Aal correspondiente a las condiciones de no
densificacion, ya que no es aplicable esta prohlblclon para edificaciones de 2 pisos con
8,5 m. de altura maxima. Se mantiene para el correspondiente cuadro de densmcamon

Esta Modificacion no cambia las condiciones de Edificacion permitidas para el area de la Comuna afectada
por el Area R-4 “Riesgos de Origen Natural Amagada por Inundaciones”, excepto lo detallado en los puntos
anteriores. No modifica ninguna variable dentro del cuadro de edificacion correspondlente por Io gue no se
producen aumentos de densidad, tampoco se producen requerimientos adicionales respecto a dotacién de
servicios de urbanizacion (como agua potable, aguas servidas y aguas lluvias) ni requerimientos adicionales
respecto a la vialidad, ya que el nimero de m2 construibles expresados en el coeficiente de constructibilidad

se mantiene sin variaciones.

En relacion a la derogacion del Articulo 18, su finalidad es definir mejor la norma que debe prevalecer en los
limites entre areas de edificacién, ya sea cuando estos coinciden con los deslindes entre terrenos © bien
cuando se separan por una calle. Al mismo tiempo, se busca eliminar la contradiccion que existe entre este
articulo y el contenido del Articulo 38 de la misma ordenanza, haciendo prevalecerla norma sefialada en este
altimo, es decir, que cuando un predio tenga dos condiciones de edificacién, pueda redistribuir estas

condiciones en forma proporcional a las superficies de los terrencs primitivos.

3.- REQUERIMIENTOS DE MODIFICACION AL PRC-V

Para concretar el referido cambio se hace necesario practicar las siguientes modificaciones en el Plan

Regulador Comunal:
Modificacion del Art. 18, eliminando su contenido actual y reemplazandolo por la indicacion “Derogado”;
En el PRCV, hay referencias al Area de Restriccion R-4 en los Articulos 21, 36, 40 y 41.

. Modificacion del Art. 21, eliminando fa letra ¢) y su contenido que se refiere a exigencias

Modifica Articulos 18, 21, 36, 40, 41y planos laminas 1y'2 Pag. 4
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MUNICIPALIDAD DE VITACURA AU Mod 00
SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION Publ. N° 008\ 2007
ASESORIA URBANA : Jueves 31 de Mayo de 2007

adicionales al sistema de absorcidn de aguas lluvias para zonas amagadas por inundacion;

» Modificacion del Art. 36 en su Cuadro de Areas de Restriccion, reemplazando lo indicado en los

recuadros que le corresponden por [a indicacidn “Derogado”;

+ Modificacion del Art. 40, reemplazando el contenido de la letra d) refefente a las greas R4

“Riesgos de origen natural amagada por inundacion® por la indicacion "Derogado”;
+ Modificacion del Art. 41,

o letra ", correspondiente a la Edificacién Aislada Media N° 6, E-Am8, eliminando el

segundo inciso bajo el cuadro de densificacion que le corresponde,

o laletra "k, E-Aa1, correspondiente a la Edificacion Aislada Alta N° 1, E-Aa1, eliminando

el segundo inciso bajo el guadro de no densificacion.

» Modificacién del plano de Edificacion (lamina N° 1), retirando la expresién grafica y la simbologia
que indica el Area R4 “Riesgos de origen natural amagada por inundacién” , quedando el resto

del plano sin modificacion, y

« Modificacion del plano de Usos de Suelo (l&mina N°® 2), retirando la expresion grafica y la
simbologia que indica el Area R4 "Riesgos de origen natural amagada por inundacion”,

guedando el resto del plano sin modificacion.
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Andrés Ramirez Velasco "~
Asesor Urbanista
Municipalidad de Vitacura
Modifica Articulos 18, 21, 38, 40, 41 y planos laminas 1 vy 2 . Pag. 5
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GOBIERND DE CHILE
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS

ORD. DOF : N°_LL5_2’F/

ANT, L Ord. AU N° 105 de fecha
15.07.05. '
Ord. AU N° 1t1 de fecha
02.08.035.

MAT. . Pronunciamiento lécnico:

sobre Greos de desgo Rio
Nopocho,  Comuna de
Vilocura, Regidn
Meiropolilana.

SANTIAGO .
DE . SRA. MARCIA AGURTO C. :
ING. JEFE DEPARTAMENTO DE OBRAS FLUVIALES 4 AGO. 7605
A . SR. ANDRES RAMIREL V.

ASESOR URBANISTA DE VITACURA

En atencidn a sus oficios ciladoes en el Antecedente, en que se soliclta uha revision de
los Nmites de las dreas de resgo nalurales asocladas al flo Mapocho, que gravan
imporfantes sectores de su comung, puedo sefalar a Ud, to siguiente:

1. Ta! como seiala en sus documentos, Autopisia Costanera Norle consiruyd obras de
defensas fiuviales en ambas riberas del rfo mapoche, a lo largo de tedo el secior
urbano, el que incluye el ramo gue corresponde a la comuna de Vilacure.

Las obras construidas fueren disefiadas para un caudol con pericdo de retorno de
hasia 100 afios y consistieron en el mejorcmiento de los gaviones exisientes v
consiruccién de revestimienio de riberc en mamposierio reforzada. en aquellas

lugares donde no se conlaba con sroteccion fluvial, El proyecto fue revisado y
svés de Ord. DOH N° 6070 del 02.:2.03.

aprobado por este Depariomento a bres
2. tn al secior de l¢ comuna de Vilacura, enfre el puente $an Francisco hasta e
puenie Lo Scldes se recorocen ios lres sublramos gue se indican @ centinuacion:

o} Puente San franclsee hasta nuevo puenie Tabancure:

En este ramo gln no se han consiruido las obras fluviaies provaecladcs por
Coslanera debide o problemas de expropicciones, por lo ¢ue 2] area
"Riesgos de origen nalural geollsico asociado inundaciones recurenies”.
graficada en el plano de Edificacion PRCY/93 debe manlenerse,

b) Puenie Taboncura hasta puente Lo Saldes:

£n este lrameo, por i jado sur del ffo y a la altura de la Avda, Padre Hudado,
se inicia el darea "Riesgos de erigen nalural amagada por inungaciones”
indicada en el planc de Edificacién PRCY/93. Dicha drea de restriccion

MIRA COMO PROGRESA CHILE

CAMGMLERMMAPDS] O CRENTEDCCUMENTOMREDUCCION FRANJA OF MESTIICXON VITAGURA ORD DOC
NONEDA 1p2%, PISO 6, TCLEFOND 4904031 L TAX 4504503 - ANTIAGINCHEE
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Por iodo lo anierior, el &rea “Riesges de crigen natural amagada

7,

&

GOSIERNQ DE CHILE
FMIHISTERED CF DBRAS PUBLICAS

alccia el seclor uibans emplazado enlie el o rapocho y ias calles Avaa.
Juan Pablo XXt Avda, Vilacura.

En este seclor, &l mejoramienic de ios gavicnes exisienies, proyectado por
Cosianera Nerle, fue ejeculodo en ambas riberas, sienco  faclible
esiablecer, para las condicicnes ¢e disefio ariles mencicnadas, que & Gred
de riesgos de origen natuial amagada por inundaciones descparece.

ol recurreniemenie inundable csociode <
oG en el FRIMS segdn pleno Ri-PRM-F271°
| cauce del rlo y sus Emiles narle y sur
ranles proyectadas o exislentes per

£l drea de riesgo de ongen natur
ccuce del ric Mapocho esicbleci
se maniiene, Esic drec cubre &
respeciivemente, son las vias eshruciu
armbos lados detrlo.

por inundaciones”
isico osociodo G

puede ser eliminada, El drea "Riesgos de origen natural geol
inundaciones recurrenies” se maniiene. 7

Saluda clentamente o 4

oL
fu\f:\Rmf’\‘ ESURT CCARONNA

{ INGEMIERD SERE

DEPARTAMENTO DE (RNS P

oHEnoey 08 paRAD WAL

MOML,

DISTRIBUCION :

) Destinglario

n] sr. Alcalde 1. Municipalidad de Vilocura

o Sr. Director de Cbras Municipales de Yilaoure
n} $r. Subdirecior de Coucesy Drencje Urbano
(b] sr. Director Regiorcl de Qbras Hidraulicas RM
a Archivo Deplo, de Obras Fluviales

MiRA CORO PROGRESA CHILE
CHTEANDCULARA (M SRE RSO FRAN.A DE RESTRICGILH WIAGURA QNDLCL
TR 226, 60 T, TR EFONQ SCHEL = S 4489570 - SARTAGGITHLE
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MUNICIPALIDAD DE VITACURA : AU\ Mod 00
SECRETARIA COMUNAL DE PLANFICACION Pubt. N® 00912007
ASESORIA URBANA Jueves 31 de Mayo de 2007

MODIFICACION N° 17 AL PRCV

ELIMINACION DEL AREA DE RIESGO DE ORIGEN NATURAL AMAGADA

POR INUNDACION (R-4) Y DEL ARTICULO N° 18
TEXTO APROBATORIO

Modifiquese el Plan Regulador Comunal de Vitacura, aprobado por Resolucién N° 59 de 7 de Diciembre de

1999 del Consejo Regional Metropolitano y publicado en el Diario Oficiat del 30 de Diciembre de 1999 y sus

modificaciones pesteriores, en [0 que a continuacion se indica:

1.1

1.2

1.3

1.4

Modifiquese la Ordenanza del Plan Regulador, en lo siguiente:

Derogase el articulo N° 18 de la Ordenanza:

Reemplacese el contenido del Articulo 18 por la palabra "Derogado mediante Modificaciéon al PRCV
Ne 17", |

Modificase el articulo N° 21 de la Ordenanza, en lo siguiente:

Eliminase la letra c) del Artfculo N 21,

Modificase el articulo N° 36 de la Ordenania, en lo siguiente:

En el cuadro correspondiente a Areas de Restriccion, en el renglon correspondiente al drea R-4,
‘Riesgos de origen natural amagada por inundaciones”, sustitliyase el texto existente en las
columnas "Tipo de area” y “Reglamentacion”, por la frase *Derogada mediante Modificacion al PRCV
N° 17",

Modificase el articulo N° 40 de la Ordenanza, en lo siguiente:

Sustitiyase todo el contenido de la letra d) del Articulo N° 40 por la frase “Derogada mediante
Modificacion al PRCV N° 17"

Modifica Articulos 18, 21, 36, 40, 41 y plancs laminas 1 y'2 Pag. 6
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1.5 Modificase el articulo N° 41 de la Ordenanza, en lo siguiente:

1.5.1 en la letra j.- Area E-Am6: Edificacién Aislada media N° 8, en las notas bajo el segundo cuadro
correspondiente & normas de densificacion, eliminar el inciso segundo, que dice: “En el primer piso no se
autoriza la construccion de departamentos de uso residencial, sélo se permitira usos complementarios a las
viviendas, pertenecientes al uso comtn los cuales no se pedran enajenar en forma independiente. Se
exceptlan los proyectos que se construyen en terrenos con pendientes mayores a 25%."

15.2 en la letra k.- Area E-Aa1: Edificacion Aislada alta N° 1, en las notas bajo el primer cuadro
correspondiente a normas sin densificacion, eliminar el inciso segundo, que dice: “En el primer piso no se
autoriza la construccion de departamentos de uso residencial, sdlo se permitira usos complementarios a las

viviendas, pertenecientes al uso comun los cuales no se podran enajenar en forma independiente.”

2 Modificase los planos del PRCV:

Modificase los Planos de Edificacion {lamina 1) y de Usos de Suelo (lAmina 2) del PRCV, de acuerde a lo
graficado en los planos MR-17-02 y MR-17-04 respectivamente, que por este acto se aprueban. o

Andirés Ramirez Velasco
Asesor Urbanista
Municipalidad de Vitacura

SE ADJUNTA PLANOS MR-17-01, MR-17-02, MR-17-03 y MR-17-04.

CADocuments and SettingsijghiMis documentos\RespaldotMODIFICACIONES\WMODIFIC 2005\Eliminacion R-4 y Art 18\A SEREMIMOD
ELIMINACION R-4 y ART 18.doc

Modifica Articulos 18, 21, 36, 40, 41 y planos laminas 1 y 2 ) Pag. 7






