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1. INTRODUCCION

El presente documento contiene la revision del Plan Regulador Comunal de Vitacura, desarrollado por la
Direccién de Asesoria Urbana de la Municipalidad de Vitacura, en el marco del cumplimiento de los articulos
28 sexies de la LGUCy 2.1.4. bis de la OGUC; respecto de la actualizacion de los Instrumentos de Planificacion
Territorial (IPT).

A partir de la Ley N°21.078 Sobre Transparencia del Mercado del Suelo e Impuesto al Aumento de Valor por
Ampliaciones del Limite Urbano, se introduce el Art. 28 sexies a la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), el cual indica que los Instrumentos de Planificacién Territorial (IPT) “..deberdn
actualizarse periddicamente en un plazo no mayor a diez afios, conforme a las normas que disponga la
Ordenanza General”.

Posteriormente, con fecha 06.04.2023, se publica en el Diario Oficial el Decreto 57 del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo (MINVU), el cual Modifica la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC)
adecuando este cuerpo legal respecto a diversas Leyes; regulando, entre otros aspectos, lo sefialado en el
articulo 28 sexies de la LGUC mediante la incorporacion del articulo 2.1.4 bis. Este ultimo establece un
procedimiento a realizar por los organismos responsables de cada IPT, que tiene por objetivo determinar las
necesidades de actualizacion de los instrumentos y los procedimientos para llevarlas a cabo (modificacion o
enmienda); o en su defecto, acreditar que no se requiere actualizar. Dicho procedimiento se inicia con la
revision por parte del organismo responsable del IPT que corresponda, cuyo resultado debera traducirse en
un Informe Fundado, el cual deberd ser enviado a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
(SEREMI MINVU) en el caso de los Planes Reguladores Comunales, o Gobierno Regional en el caso de los
Planes Reguladores Intercomunales o Metropolitanos.

Por su parte, en el Articulo Tercero de las Disposiciones Transitorias del mencionado decreto, se sefiala que
“Aquellos Instrumentos de Planificacion Territorial que hayan cumplido o cumplan 10 afios de vigencia dentro
de los dos afios siguientes a la publicacion de este decreto, deberdn efectuar el procedimiento de
actualizacion contemplado en el articulo 2.1.4.bis de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
dentro del plazo mdaximo de dos afios sefialado”, plazo que se cumpliria en el mes de abril de 2025. No
obstante, sefiala que, para efecto de contabilizar el plazo de 10 afios de vigencia, “no se considerardn las
modificaciones al Instrumento de Planificacion Territorial, salvo que dichas modificaciones, individualmente
consideradas, hayan alterado el uso de suelo en, al menos, 50% de la superficie del Plan” (el subrayado es
nuestro).

En el caso de Vitacura, la comuna cuenta con un Plan Regulador Comunal aprobado el afio 1999, no
obstante, para efectos de contabilizar su vigencia se considera la Modificacién N°33 de Usos de Suelo,
publicada en D.O el 02.08.2018, la cual abordé la totalidad del territorio del plan en materia de usos de
suelo, por lo tanto, el plazo para su actualizacidn se cumplira en agosto del 2028.

Finalmente, la Division de Desarrollo Urbano emite la circular DDU 481, de fecha 13.06.2023, la cual precisa
en su punto 5.3.4. sobre la aplicacion del procedimiento contenido en el articulo 2.1.4. bis de la OGUC, que
“En relacion al resto de los IPT que no correspondan a los mencionados en el punto anterior (haber cumplido
los 10 afios o que los cumplirdn dentro de los siguientes dos afios), los organismos responsables deberdn
tomar las medidas para que oportunamente se hagan las actualizaciones dentro del plazo que impuso la Ley,
siendo absolutamente necesaria una coordinacion para prever si se requerird de ajustes menores o cambios
significativos al instrumento, (...) En tal sentido, el articulo 2.1.4. bis es una herramienta para acreditar tanto
dicha coordinacion, como la necesidad de actualizacion y su vez, el procedimiento a utilizar”.

En consecuencia, el presente documento corresponde al Informe Fundado del Plan Regulador Comunal de
Vitacura (en adelante PRC-V), el cual contiene el estado actual del instrumento vigente, (2) su revision e
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identificacién de requerimientos de actualizacion y finalmente una propuesta para realizar dicha
actualizacién, enmarcandose en el cumplimiento de lo sefialado en la LGUC y OGUC.

2. ESTADO ACTUAL DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE VITACURA

2.1. Plan Regulador Comunal de Vitacura 1999

La comuna de Vitacura nace de la division administrativa del territorio de la comuna de Las Condes mediante
Decreto Supremo DFL N° 30-18.992 de mayo de 1991, fijando el 1° de enero de 1992 como su fecha de
iniciacion como Comuna independiente. En 1993 comienza la elaboracién del PRC-V, culminando dicho
proceso en diciembre de 1999, fecha en que se aprueba el instrumento de planificacién comunal mediante
Resolucidn N° 59/99 de fecha 7 de diciembre de 1999, publicada en el Diario Oficial el 30 de diciembre de
1999. Dicho instrumento definié las bases conceptuales y fisicas que han orientado el desarrollo de la
comuna a lo largo de los afios, prevaleciendo gran parte de sus directrices sobre el territorio.

De acuerdo con la Resolucidén N° 59/99 de fecha 7 de diciembre de 1999, publicada en el Diario Oficial el 30
de diciembre de 1999, y en cumplimiento de la normativa vigente, el PRC-V de 1999 se constituyd de los
siguientes documentos y planos:

e Memoria Explicativa y sus Anexos;

e Estudio de Factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado de Aguas Servidas y sus Anexos;
e Estudio de Factibilidad Vial y de Transporte y sus Anexos y

e Ordenanza Local;

e Planos de Edificacién, Usos de Suelo y Vialidad.

En particular, respecto al Estudio de Riesgos, se debe tener en cuenta lo sefialado en la pagina 59 de la
Memoria Explicativa del PRC-V aprobado, que sefiala que “en virtud de la falta de tiempo y antecedentes
preliminares, para desarrollar estudios especificos de las Areas de Riesgo que afectan al territorio comunal,
segun lo sefialado por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago; se ha creido pertinente, reconocer las
dreas sefialadas en dicho instrumento, replanteando sus limites, y en base a los estudios técnicos tenidos en
cuenta por la S.M.M. de V. y U., para declarar dichas dreas de riesgo, dentro del territorio de aplicacidn del
PR.M.S.; denominadas Areas de Riesgo por Inundacidn- Regién Metropolitana, y Estudio Areas de Riesgo
Geofisico para Asentamientos Humanos Region Metropolitana, los cuales fueron definidos a escala 1:5000,
de manera de introducir las citadas dreas a la propuesta en comento. Este proceso se debe a la falta de
estudios especificos confeccionados por el Municipio para analizar en profundidad lo sefialado por el
PR.M.S., lo que implica que para dichas dreas se mantiene lo establecido por el PR.M.S., en especial lo
sefialado en el Capitulo 8° de la Ordenanza del PR.M.S. para las dreas de Alto Riesgo para Asentamientos
Humanos.”

El ORD MINVU N° 2390 de fecha 15 de octubre de 1996 aprueba el “Plano Oficial de Detalle de las Areas de
Riesgo de Quebradas, Comuna de Vitacura”.

La normativa del PRC-V se encuentra contenida en su Ordenanza Local y tres Planos que expresan
graficamente las disposiciones sobre Edificacién, Usos de Suelo y Vialidad (Espacio Publico) de acuerdo al
siguiente detalle:

e Ordenanza Local: Contiene las normas generales y especificas definidas en el PRC-V, aplicables a todo
o partes del territorio comunal.

¢ Plano de Edificacidn: Detalla graficamente la zonificacion de Edificacién, cuya normativa se encuentra
en el capitulo IV de la Ordenanza Local, que establece normas urbanisticas para cada zona, como la
superficie de subdivision predial minima, alturas maximas, densidades maximas, distanciamientos,
rasantes, adosamiento, antejardines, coeficientes de constructibilidad y ocupacién de suelo, entre
otros.

e Plano de Usos de Suelo: Detalla graficamente las zonas de Usos de Suelo, cuya normativa se encuentra
en el capitulo IV de la Ordenanza Local, los cuales definen los usos permitidos y prohibidos para cada
zona.
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e Plano de Vialidad: Detalla graficamente la clasificacion de las calles de la comuna y las afectaciones a
utilidad publica que se generan producto de los ensanches y aperturas de acuerdo con lo establecido
en el capitulo V de la Ordenanza Local.

2.1.1. Objetivos de Planificacion

El Plan Regulador Comunal de Vitacura de 1999 (PRC-V 1999) respondid al rol preferentemente residencial
de la Comuna, buscando consolidarla como una unidad capaz de garantizar su autosuficiencia en servicios
basicos, que a la vez se inserta en un territorio interdependiente dentro del Area Metropolitana de Santiago,
debiendo responder a las demandas intercomunales, tanto en términos de infraestructura vial como de
crecimiento urbano.

7 on

La identidad de la comuna se orientd desde su estructuracion original de “Ciudad Jardin”, en referencia a su
estructura de barrios con gran presencia de dreas verdes y avenidas arboladas, con una densidad equilibrada
y acceso a equipamiento de distintas escalas proximo a las viviendas. Su crecimiento se basd en una
expansion por medio de loteos que fueron paulatinamente urbanizando las chacras del sector, junto con el
reconocimiento de los hitos naturales que la componen, destacando el rio Mapocho que la atraviesa de
oriente a poniente y a la cuenca norte del valle con el cerro Manquehue en su perfil. A partir de estas
caracteristicas, se propuso una estructura que vinculara los hitos del paisaje con espacios publicos que
privilegian la presencia de dreas verdes publicas y privadas.

El PRC-V del 1999 plantea los siguientes objetivos especificos que orientan las decisiones de planificacién
para el desarrollo de la Comuna, los cuales se ordenan en 3 tematicas:

f. Crecimiento de la Comuna

El crecimiento urbano se ha orientado desde un principio buscando un desarrollo armdnico del territorio
comunal, con un adecuado balance en la calidad de vida de sus habitantes y usuarios, y los procesos de
renovacion y densificacion que tienen cabida en la comuna.

Para lo anterior, se identifican sectores en los que se focalizan los procesos de densificacion, dados por areas
que presentan mejores aptitudes en cuando a la capacidad de la infraestructura, vinculadas
fundamentalmente a las vialidades relevantes a nivel intercomunal. Junto con ello, se sefialan areas que se
requieren preservar, manteniendo la vigencia de las caracteristicas urbanas de barrios residenciales
interiores de baja altura y densidad, en linea con las aspiraciones de los vecinos de la comuna.

il. Vivienda y Equipamiento

Dentro de las aspiraciones que presentaron los residentes de la comuna en el proceso de elaboracién del
PRC-V, surge el mantener como destino principal de usos de suelo el residencial, con edificaciones de
vivienda, preferentemente de baja y mediana altura, conservando y reforzando la imagen de “Ciudad Jardin”.
Desde esta perspectiva, se busca valorizar la estructura de barrios con identidad propia, reconociendo de
esta manera la identificacion del vecino con su barrio.

Por lo anterior, para la definicion de los usos de suelo, se sefialan tres ejes de accién:

° Mantener un uso preferentemente residencial, vinculado directamente en las unidades barriales.

. Disponer equipamiento vecinal distribuido homogéneamente como pequefios centros de servicios
ubicados cercanos a la vivienda y dimensionados para atender el universo vecinal, cuya distribucién
se sustenta en la disminucién de viajes motorizados, reforzando asi la vida de barrio y la calidad de
vida.

. Un sistema de servicios especializados de nivel comunal e intercomunal, complementario al
equipamiento vecinal, que se localiza centralizado en torno a nodos jerarquicos atendidos por el
sistema vial principal de la Comuna.

Municipalidad de Vitacura | Direccion de Asesoria Urbana 5



\

vitacura

ELMEIDR LUGAR PARA VIVIR

Informe Fundado revisién PRC-Vitacura, abril 2025

jii. Refuerzos del Patrimonio Natural y Sistema de Espacios Publicos

Se busca consolidar un sistema de espacios publicos y privados compuesto por la superposicion de tramas
en los siguientes subsistemas:

e Subsistema Vialidad: que se compone de la vialidad (i) Metropolitana, definidas en el PRMS, cuya

funcién es relacionar la comuna con el resto del drea metropolitana, enfocada en el transporte
publico y transito privado; (ii) comunal, que relacionan internamente los barrios, dando lugar a las
circulaciones de corto- mediano alcance y transporte publico; (iii) y vecinal, para circulaciones
internas en los barrios y viajes cortos, con disefios especificos para controlar la velocidad de
circulacién.

Subsistema Peatonal: calles cuya orientacion es hacia el desplazamiento y actividades propias del
peatdn en su vida de barrio, compartiendo espacio con los automoviles, prevaleciendo siempre el
caracter peatonal de éstas.

Subsistema Verde: que comprende la vialidad arborizada y las dreas verdes publicas y de clubes
deportivos privados de colonias, cuyo objetivo es crear un sistema de dreas verdes, en conjunto con

bandejones y medianas, relacionandolos con las plazas y dreas verdes de loteos existentes. Dentro
de este sistema se consideran las Avenidas Parques del PRMS.

Esquemas de alturas maximas del PRC-V
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Esquemas del sistema de Areas Verdes del PRC-V

AREAS VERDES PUBLICAS Y PRIVADAS
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El 23% de la supefficie urbana de la
comuna forma parte del sistema de
areas verdes publicas o privadas.
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Fuente: Elaboracién Propia base al PRC-V vigente

Cabe sefialar que estos objetivos se complementan posteriormente con las imagenes desarrolladas en el
afio 2000y 2007, que refuerzan los principios del PRC-V del 1999, las cuales se presentan a continuacion.

Imagen Objetivo Vitacura 2020

En el afio 2000, la empresa MECSA a cargo del arquitecto urbanista Marcial Echefiique, desarrolla un estudio
con la finalidad de identificar, priorizar y dar coherencia a las modificaciones y seccionales que requeria el
PRC-V recién aprobado, que respondieran a las dinamicas urbanas acontecidas desde el inicio del estudio
del plan original, entre ellas, las presiones por parte de inmobiliarias para cambiar usos de suelo y volUmenes
edificables; el reconocimiento de la condicién mediterrdnea de la comuna, y de corredor de paso para flujos
generados por comunas vecinas; la aprobacion del Plan Regulador Metropolitano de Santiago el afio 1998;
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ademds de las inversiones de nuevas concesiones en vias expresas (Costanera Norte y Av. Presidente
Kennedy), considerando su impacto en el transporte y usos de suelo.

A partir de este estudio se complementan los objetivos del PRC-V del 1999, precisando aspectos como la
calidad ambiental y eficiencia del uso del suelo, especificando y ampliando la aplicacién de los objetivos:

e Concentrar la densidad en los ejes principales resguardando los barrios residenciales interiores,
cuidando la calidad de vida de todos los habitantes de la Comuna.

e Concentrar los flujos de paso en vialidades de categoria expresa, mientras que el trafico con origen
y destino en la comuna se orientard en vias troncales y colectoras.

e Concentrar las actividades comerciales fundamentalmente en el eje Av. Vitacura, con extension
hacia vias colectoras y troncales transversales.

e Reduccion del trafico en las vias locales a través de disefios que mejoren la calidad ambiental de los
barrios. Se introduce el concepto de transito calmado®.

e Implementar un sistema de transporte publico de calidad por Av. Vitacura, con conexién a la
estacién de metro y posibles extensiones a Santa Maria de Manguehue.

e Definir un conjunto de barrios que se reconozcan dentro de las Unidades Vecinales existentes, los
cuales serian la base comunal en términos ambientales.

e Se otorga gran importancia a la calidad de disefio urbano en los espacios publicos, tanto en las vias
principales como en las vias locales, plazas y parques.

Vitacura: Ciudad y Barrios

La segunda etapa de la Imagen Objetivo desarrollada el afio 2007, plantea dar continuidad a la propuesta
del afio 2000, complementando dicha visién de desarrollo urbano mediante dos estrategias conjuntas. Por
un lado, contribuir a hacer de Vitacura una comuna con importantes espacios y lugares de caracter comunal
y publicos, entendida bajo el concepto de Vitacura Ciudad; mientras que, por otro, con acciones destinadas
a preservar y mejorar la calidad espacial de su unidad base barrial, comprendido esto mediante la
denominacion de la Vitacura Barrios.

i. Vitacura Ciudad

La primera estrategia busca valorizar seis elementos urbanos relevantes del territorio urbano, dados por el
eje del (1) Rio Mapocho, el (2) Cerro Manquehue, ambos con un fuerte potencial de convertirse en grandes
parques comunales a largo plazo; (3) Av. Vitacura y (4) otros ejes comerciales complementarios, con la
aspiracion de consolidarlos como bulevares y paseos comerciales; (5) las Autopistas futuras, en cuanto a
poner atencién en su adecuado disefio; y (6) el Equipamiento comunal de mayor envergadura, dado por los
clubes deportivos, los complejos de educacion y los recintos de salud, todos los cuales se desean preservar
en el tiempo.

il. Vitacura Barrios

La segunda estrategia busca preservar y mejorar la vida de los barrios en Vitacura, estructurada en un
sistema de macrobarrios a partir de los barrios existentes, (1) consolidando lugares claramente definidos,
con densificacidn en sus bordes; (2) generando un paisaje diferenciado en cuanto a especies arbdreas y
mobiliario urbano, destacando la singularidad de cada uno de ellos; (3) controlando el trafico de automdviles
al interior de los barrios, disminuyendo flujos y velocidades; y (4) dotdndolos de centros vecinales o
programaticos que generen actividades y encuentro entre vecinos.

1 Se comprende el trafico calmado como obras de disefio y otras medidas que buscan “producir una red vial por la cual
se conduce calmadamente y en forma segura, a una velocidad apropiada para el entorno y para los usuarios mds
vulnerables.” En el caso de Vitacura se busca reducir la velocidad y cantidad de vehiculos motorizados, privilegiando
la seguridad de peatones vy ciclistas. Guia de criterios para la aplicacion, ubicacién, disefio y sefializacion de medidas
para el trafico calmado. Comisién Nacional de Seguridad de Transito — CONASET.

Municipalidad de Vitacura | Direccion de Asesoria Urbana 8



\

vitacura

ELMEIDR LUGAR PARAVIVIR Informe Fundado revisién PRC-Vitacura, abril 2025

2.1.2. Coherencia del PRC-V con el Plan de Desarrollo Comunal (PLADECO 2016-2030)

El Plan de Desarrollo Comunal (PLADECO) corresponde al instrumento rector del desarrollo de la comuna,
gue contempla la definicidon de acciones orientadas a satisfacer las necesidades de la comunidad local y
promover su avance social, econémico y cultural. El PLADECO 2016-2030 de Vitacura planted una revision
en el dmbito del desarrollo urbano con respecto a las dindmicas en torno a la calidad de vida, la movilidad
urbana, al patrimonio natural y a la planificacién local; enunciado fortalezas, oportunidades, debilidades y
amenazas de la comuna, con una fuerte participacién de los vecinos en jornadas territoriales de trabajo.

i. Dindmica en torno a la calidad de vida

Se establece como una de las principales fortalezas la capacidad de preservar la escala de barrios
residenciales y verdes, principalmente en zonas interiores denominadas “islas residenciales”. Lo anterior, en
concordancia con los lineamientos del PRC-V original, los cuales se observan desde la normativa a través de
la concentracion de equipamiento, mayores alturas y densidades en los ejes principales, manteniendo
condiciones mas restrictivas hacia el interior. Sumado a lo anterior, destaca el concepto de comuna verde,
en relacion a las plazas y parques, junto a los espacios publicos arbolados de la comuna.

Entre los desafios sobre la presente dindmica, se menciona la consolidacion de los polos de centralidad
acorde al cardcter particular de cada uno de éstos. Adicionalmente, se presenta el desafio la construccién
y/o mejoramiento del espacio publico, considerando el garantizar la seguridad ciudadana vy la inclusion de
criterios de sustentabilidad ambiental.

ji. Dindmica en torno a la movilidad urbana

La movilidad urbana se presenta como un gran desafio para la comuna ya que se observa una movilidad
comunal basada en el uso intensivo del automdvil particular, provocando intensos flujos y la consecuente
congestién vehicular. Lo anterior, por la ausencia de opciones de transporte publico distintas a los buses
fuera del sistema Transantiago y la escaza infraestructura para modos no motorizados, lo que se traduce en
una movilidad urbana poco sustentable.

En cuanto al peatdn, las condiciones de desplazamiento se ven deterioradas por el predominio del
automovil, la percepcion de seguridad ciudadana y una condicién que se aprecia como deficitaria de la
calidad de veredas y su respectiva iluminacién.

Sin embargo, se aprecia grandes potencialidades y fortalezas en el tamafio y escala de la comuna, lo que,
sumado a la distribucién de los centros de equipamiento, dan cuenta de un nuevo valor a rescatar, el de la
proximidad.
fii. Dindmica en torno al patrimonio natural

La comuna mantiene los atributos que le han permitido preservar su imagen de comuna verde gracias al
patrimonio paisajistico y ambiental que posee. Sin embargo, si bien los elementos naturales del rio y el cerro
son valorados como atributo paisajistico, se evidencia una débil integracion de éstos al sistema urbano.

Se aprecia la oportunidad de desarrollar el patrimonio natural desde los conceptos de infraestructura verde
e infraestructura azul, integrando un sistema verde urbano que relacione hitos naturales, espacios publicos

arbolados y areas verdes urbanas.

iv. Dindmica relacionada con la planificacion local

Municipalidad de Vitacura | Direccion de Asesoria Urbana 9
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Se destaca que la comuna ha logrado mantener su estructura de desarrollo urbana gracias a su planificacién
normativa, mediante el PRC de Vitacura, y un sistema de planes estratégicos que orientan la gestidn
comunal, mencionando el Plan Maestro de Ciclovias y Zonas 30, el Plan Maestro 2030, entre otros.

a. Vision, Objetivos, Estrategias e Iniciativas PLADECO 2016-2030

La visién del PLADECO 2016-2030 define a Vitacura como una “comuna que logra integrar la calidad de vida
de barrio con las dindmicas de la ciudad. Mantiene y proyecta su imagen de comuna residencial, tranquila,
verde y sustentable”. Dicha definicidon se alinea completamente con la segunda parte de la Imagen Objetivo
(2007), la cual incorpora conjuntamente las estrategias de Ciudad y Barrios para Vitacura.

Para lograr la Visidon del PLADECO, se establecen ejes estratégicos con sus respectivos objetivos a lograr,
junto con politicas estructurales de desarrollo y estrategias que permiten alcanzar dichos objetivos, de los

cuales se vinculan con el dambito urbano fundamentalmente los siguientes:

Eje
estratégico

Objetivo Estratégico

Alcanzar el bienestar de
los habitantes de la

PLADECO 2016-2030

Politica

Vida de Barrio

Estrategia

Preservacion de la calidad urbana vy
tranquilidad de los barrios interiores.

Potenciamiento de un entorno urbano
armonico a través del disefio que ponga en

Sustentable

decir, eficiente,
suficiente e inclusiva.

ambientalmente

Calidad de | Comuna, segun | Experiencia Urbana valor los atributos comunales, basado en
Vida Urbana | estandares el bienestar subjetivo de vecinos vy
internacionales de usuarios
calidad de vida urbana. Implementacion de modelos y soluciones
Comuna Inteligente (Smart inteligentes, gﬁlizando tecnologias vy
City) nuevos malter|a|es, 'para lograr una
Comuna mas sostenible y con mayor
calidad de vida.
Innovacién en la oferta local para viajes de
Conectividad Intercomunal estudio y trabajo, como complemento al
sistema de transporte publico actual.
Movilidad Promover una movilidad Fomento a los desplazamientos en modos
Urbana urbana sustentable, es | Movilidad sustentable | no motorizados entre barrios residenciales

y polos de servicio y comercio,
aprovechando la proximidad entre éstos.

Movilidad inclusiva

Integracion de la accesibilidad universal
como un criterio basico de disefio de los
espacios publicos comunales.

actividades deportivas,
recreativas y culturales.

Planificar el desarrollo

urbano de la Comuna,

considerando los
Desarrollo ) _ -, . -, . ) .
Urbano necesarios  equilibrios | Atraccion selectiva de | Atraccidon selectiva de negocios, a través
Equilibrado que armonicen la idea | negocios de una gestion permanente y planificada.

de comuna residencial,

con la sustentabilidad

econdmica.

Conservar y poner en Activaciéon y puesta en valor de hitos

valor el patrimonio ) naturales de la Comuna, a través de su

) ) Hitos naturales . -, .

Patrimonio natural de la Comuna, integracién a la red de areas verdes y
Natural como el soporte de la parques comunales.

planificacién y disefio | Compromiso municipal con el | Puesta en valor del compromiso municipal

urbano local. cambio climatico con el tema del cambio climatico.

Generar nuevos ) . .

) ) Convocatoria al sector publico y privado
. espacios y potenciar los ) -
Espacios ) ) ) . para el aprovechamiento y creaciéon de
) espacios existentes para | Nuevos espacios recreativos ) . .

Recreativos nuevos espacios fisicos y virtuales de

cultura, deporte y recreacion.

Fuente: Elaboracion propia con base en PLADECO 2016-2030
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a. Sintesis de Objetivos, Lineamientos y Criterios de los Instrumentos de Planificacion Comunal

A partir de los 4 instrumentos anteriormente descritos, es posible apreciar una consecucién y/o evolucion de los objetivos planteados desde el PRC-V de 1999 hasta llegar al PLADECO
2016-2030, siendo este Ultimo el mas reciente instrumento de planificacién participativo de la comuna. En dicho avance paulatino se evidencia la presion que ha sufrido el territorio
comunal con respecto a su posicion dentro de la ciudad de Santiago y cdmo la comuna ha ido respondiendo, integrando y resguardando condiciones que sustentan la imagen urbana

y su patrimonio, como son su estructura de barrios residenciales, verdes y equipados, entre otros.

ASPECTOS DE
PLANIFICACION

MATRIZ DE OBJETIVOS — INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION VITACURA

PRC-V - 1999

Imagen Objetivo MECSA - 2000

Imagen Objetivo — 2007

PLADECO 2016 -2030

Propiciar un desarrollo armonico,
considerando un adecuado balance
entre calidad de vida de los habitantes
y nuevos procesos de renovacion y
densificacion.

Estrategias conjuntas de (1) Vitacura
Ciudad, comuna con importantes
espacios y lugares de caracter comunal
y publico y (2) Vitacura Barrios,
preservar y mejorar la calidad espacial
de su unidad base barrial.

Vision PLADECO: Comuna que logra
integrar la calidad de vida de barrio con
las dindmicas de la ciudad.

Experiencia Urbana. Potenciamiento de
un entorno urbano armoénico a través
del disefio que ponga en valor los
atributos comunales, basado en el
bienestar subjetivo de vecinos vy
usuarios.

Orientar los procesos de densificacion
en las dreas vinculadas a los ejes
principales de la comuna.

Concentrar la densificacién en
dreas especificas, evitando la
dispersion que puede afectar a los
habitantes de la Ciudad Jardin.

Orientar la edificacién en los bordes de
los macrobarrios. Vitacura Barrios

Identificar dreas que no requieren
modificacion, manteniendo las
caracteristicas actuales (barrios
residenciales).

Definir un conjunto de barrios que
se agreguen a las Unidades
Vecinales existentes, los cuales
serian la base comunal en
términos ambientales.

Vida de Barrio. Preservaciéon de la
calidad urbanay tranquila de los barrios
interiores.

Municipalidad de Vitacura | Direccion de Asesoria Urbana
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SUELO

MOVILIDAD
URBANA (VIAS
Y CALLES
VECINALES)
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Usos de suelo principal / predominante
el residencial, conservando vy
reforzando la imagen de Ciudad Jardin.

Mantener la calidad de Ciudad
Jardin, ofreciendo gama de
tamafos prediales para viviendas
unifamiliares

Valorizar la estructura de barrios
residenciales con identidad propia.

Uso residencial complementado con
equipamiento vecinal de menor escala.

Dotar de centros vecinales o
programaticos que generen actividades
y encuentro entre vecinos en los
macrobarrios. Vitacura Barrios.

Uso de equipamiento especializado en
centralidades en torno a nodos
jerarquico del sistema vial principal.

Concentrar actividades
comerciales en Av. Vitacura, con
extension a vias colectoras vy
troncales.

Valorizacién de Av. Vitacura y otros ejes
complementarios, con la aspiracion de
consolidarlos como bulevares y paseos
comerciales. Vitacura Ciudad.

Valorizacién de equipamiento de
mayor envergadura, dado por clubes
deportivos, complejos educacionales y
recintos de salud. Vitacura Ciudad.

Desarrollo Urbano Equilibrado:
Atraccién selectiva de negocios.
Atracciéon selectiva de negocios, a
través de una gestion permanente vy
planificada.

Vialidad comunal para viajes cortos vy
de mediano alcance, con cabida para
paraderos de transporte publico

colectoras
viajes

Vias troncales vy
distribuyen los
intercomunales.

Conectividad Intercomunal. Innovacion
en la oferta local para viajes de estudios
y trabajo, como complemento al
sistema de transporte publico actual.

Jerarquizacion de la vialidad segun
funciones: metropolitana, comunal vy
vecinal.

Reconocer vialidad metropolitana
(PRMS) que relaciona la comuna con la
ciudad, considerando la minimizacion
de conflictos entre transporte publico y
privado

Concentrar flujos de paso en vias
expresas.

Implementar un sistema de
transporte publico de calidad en
Av. Vitacura.

Autopistas futuras con adecuado

disefio. Vitacura Ciudad.

Movilidad sustentable
ambientalmente.

Fomento a los desplazamientos en
modos no motorizados entre barrios
residenciales y polos de servicio vy
comercio, aprovechando la proximidad
entre éstos.

Municipalidad de Vitacura | Direccion de Asesoria Urbana

12




\

vitacura

ELMEIDR LUGAR PARA VIVIR

Informe Fundado revision PRC-Vitacura, abril 2025

Vialidad Vecina de corto alcance, con
disefios especificos para controlar la
velocidad de circulacion y permitir
estacionamientos.

Espacios para el desplazamiento y
actividades del peatdn (vida de barrio),
compartiendo  espacio con el
automovil, prevaleciendo el caracter
peatonal.

Reducir el tréfico en vias locales a
través de disefio que mejoren la
calidad ambiental en barrios. Se
introduce el concepto de transito
calmado.

Controlar el trafico de automoviles al
interior de los barrios, disminuyendo
flujos y velocidades. Vitacura Barrios.

Movilidad inclusiva.

Integracion de la accesibilidad universal
como un criterio basico de disefio de los
espacios publicos comunales.

ESPACIOS
PUBLICOS Y
AREAS VERDES

Establecer un sistema de arborizacion
en la vialidad que relacione plazas,
pargues y areas verdes.

Otorgar importancia a la calidad
del disefio urbano en espacios
publicos, tanto en vias principales
como en vias locales, plazas vy
parques.

Generar un paisaje diferenciado en
cuanto a especies arboreas y mobiliario
urbano, destacando la singularidad de
los macrobarrios. Vitacura_Barrios.

Nuevos espacios recreativos.
Convocatoria al sector publico vy
privado para el aprovechamiento vy
creacién de nuevos espacios fisicos y
virtuales de cultura, deporte vy
recreacion.

Reconocimiento del lugar natural,
considerando el rio y la cuenca norte
del valle con el perfil de cerros
precedido por el Manguehue.

Valorizacién del rio Mapocho y cerro
Manquehue, con potencial de
convertirse en grandes parques
comunales (Vitacura_Ciudad).

Hitos Naturales. Activacion y puesta en
valor de hitos naturales de la Comuna,
a través de su integracién a la red de
areas verdes y parques comunales.

Compromiso municipal con el cambio
climatico. Puesta en valor del
compromiso municipal con el tema del
cambio climatico.

Municipalidad de Vitacura | Direccion de Asesoria Urbana
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A continuacion, se sintetizan los principales contenidos extraidos de los instrumentos de planificacion
analizados, los cuales se coordinan y complementan entre si, agrupandolos en cinco aspectos urbanos
de planificacion:

eIntegrar la calidad de vida de barrio (Vitacura Barrios) con las dinamicas de la ciudad
(Vitacura Ciudad)

*Orientar los procesos de densificacion en areas especificas de la comuna, vinculadas a
los ejes viales principales de ésta.

*Preservar las caracteristicas de los barrios residenciales, entendiéndolos como la unidad
base comunal, conservando una vida de barrio de calidad urbanay tranquila.

mam ii. Usos de Suelo

*Valorizar la estructura de barrios residenciales, conservando y reforzando la imagen de
Ciudad Jardin.

*Complementar los usos residenciales con centros vecinales mixtos, de mediana escala,
los cuales posibiliten las actividades y el encuentro entre vecinos

*QOrientar la ubicacién del equipamiento especializado en torno a nodos jerdrquicos y
ejes relevantes del sistema vial, destacando la importancia del eje de Av. Vitacura — Av.
Tabancura dentro del territorio.

iii. Movilidad Urbana (vias y calles vecinales)

eConsolidar una vialidad comunal jerarquizada segun sus funciones:

e Metropolitana, orientada a acoger los flujos de paso por la comuna, mediantes las vias
expresas y autopistas.

e Intercomunal, la cual distribuye viajes con las comunas vecinas, por medio de vias
troncales y colectoras.

e Comunal, para viajes cortos y de mediano alcance, con cabida para el transporte publico
local.

e Vecinal, calles relacionadas a los barrios, cuya orientacién responde primeramente al
transito de los peatones, incorporando el concepto del transito calmado.

eFomentar la Movilidad Sustentable Ambientalmente, mediante la promocién de modos
no motorizados.

eIncorporar la Movilidad Inclusiva, integrando al disefio de los espacios publicos los
criterios de Accesibilidad Universal como condicion de base.

iv. Espacios Publicos y Areas Verdes

eEstablecer un sistema integrado de plazas, parques, dreas verdes y vialidades en el
territorio comunal.

*Otorgar relevancia al disefio urbano en los espacios publicos segun su funcién.
*Generar un paisaje diferenciado de especies y mobiliario segin cada unidad barrial.

eIncentivar la creacién de nuevos espacios fisicos y virtuales en la comuna, para realizar
actividades deportivas, recreacionales, culturales, entre otros.

*Reconocer el patrimonio del entorno natural, considerando el rio Mapocho y la cuenca
norte del valle como elementos relevantes.

*Constituir el eje del rio Mapocho y el cerro Manquehue como pargues de nivel comunal.

eIntegrar los Hitos Naturales de la comuna como parte de la red y sistema de areas
verdes y parques comunales.
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2.2. Modificaciones y enmiendas al PRC-V del 1999

A la fecha se han realizado 35 modificaciones y 5 enmiendas al PRC-V, todas las cuales apunta a
fortalecer la imagen objetivo comunal, respondiendo igualmente a las tendencias y oportunidades
de desarrollo en el territorio y a reconocer situaciones existentes.

Cabe sefialar que con las tres ultimas modificaciones (Modificaciones N°s 33, 34 y 35) se realizé una
actualizacion y normalizacion del instrumento - sin incorporar nuevas decisiones de planificacion - de
acuerdo con la normativa vigente a la fecha de las respectivas modificaciones, en materias de
Edificacién, Usos de Suelo y Vialidad, abordando la totalidad de la Comuna. A partir de dichas
modificaciones se reemplazaron los 3 planos por versiones sobre un nuevo plano base digital, ademas
de actualizar y normalizar la Ordenanza Local.

A continuacién, se presenta el listado de Modificaciones y Enmiendas realizadas a la fecha:
2.2.1. Modificaciones

Mod. N°1 Infraestructura Deficitaria

Mod. N°2 Sector calle El Mafiio

Mod. N°3 Rectificacion Edificacion E-Ab4 vy listado vialidad comunal
Mod. N°4 Sector Av. Luis Carrera

Mod. N°5 Av. Tabancura y sector de Av. Vitacura
Mod. N°6 Modifica Area E-e2 Parques Metropolitanos
Mod. N°7 Sector Av. Las Condes

Mod. N°8 Sector Agustin del Castillo y San Patricio
Mod. N°9 Sector Agua del Palo

Mod. N°10 Equipamiento calle Chinquihue

Mod. N°11 Sector Colegio Saint George

Mod. N°12 Calle Los Abedules

Mod. N°13 Sector Santa Teresa — El Portezuelo

Mod. N°14 Predios Remanentes Aislados

Mod. N°15 Sector Kennedy Poniente

Mod. N°16 Calle Isabel Montt

Mod. N°17 Elimina Area de Riesgo R-4 y Articulo 18

Mod. N°18 Version refundida, modificada, actualizada y sistematizada de la Ordenanza vy
Modificacién del Plano de Usos de Suelo

Mod. N°19 Costanera Sur, tramo oriente

Mod. N°20 De la Publicidad

Mod. N°21 Sector ex Clinica Vitacura

Mod. N°22 Sector colegio San Esteban

Mod. N°23 Sector Via Blanca y Av. Lo Recabarren
Mod. N°24 Santa Maria Manquehue

Mod. N°25 Sector Av. Carolina Rabat

Mod. N°26 Equipamiento especial N°1 Comunal
Mod. N°27 Sector Av. Juan XXIII
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Mod. N°28 Edificacién Area R-5 sector Lo Curro

Mod. N°29 Av. Las Condes

Mod. N°30 Lineas de Edificacién de Vias Troncales

Mod. N°31 Norma de Edificacién Areas de Riesgo Remocién en Masa R-5
Mod. N°32 Areas Verdes Costanera Sur oriente

Mod. N°33 Actualizacion Articulo 43

Mod. N°34 Normalizacién de la Vialidad Comunal y rectificacion Usos de Suelo

Mod. N°35 Normalizacion de la Edificacion Comunal
2.2.2. Enmiendas

Enm. N°1 Localizacion de consultorio

Enm. N°2 Elimina Galerias de arte

Enm. N°3 Norma locales de Uso de Suelo

Enm. N°4 Art. 43 en sus cuadros de Usos de Suelo

Enm. N°5 Redefine localizacién y Uso de Suelo de Equipamiento
2.2.3. Estudios técnicos que abarcaron toda la comuna

Es dable indicar que, en el contexto de algunas modificaciones, se realizaron los siguientes estudios
técnicos que abordaron el analisis de toda la comuna:

e FEstudio Estratégico y de Gestion de Transito, Comuna de Vitacura, realizado por TRASA
Ingenieria Ltda. del afio 2007 para la Comuna en el contexto del desarrollo de las siguientes
Modificaciones:

o Mod. 19, Costanera Sur Tramo Oriente

o Mod. 21, Sector Clinica Vitacura

o Mod. 22, Sector Colegio San Esteban

o Mod. 25, Sector Av. Carolina Rabat

o Mod. 26, Sector Via Blanca y Lo Recabarren.

e Estudio de Densidad Comunal del afio 2017, en el contexto de la Modificacion N°45,
Normalizacion de la Edificacion Comunal.

Como complemento al presente capitulo se incluyen los siguientes anexos:

- Anexo 1 Modificaciones y Enmiendas al PRC-V: tabla con informacién detallada de cada una
de las modificaciones y enmiendas realizadas a la fecha, sefialando sus objetivos, ajustes a
Ordenanza y Planos, y los respectivos Decretos con sus fechas de publicacion en el Diario
Oficial.

- Anexo 2 Consolidado PRC-V vigente: contienen los documentos (Planos y Ordenanza Local)
refundidos no oficiales que incorporan todas las actuaciones realizadas a la fecha.

2.2.4. Plebiscito comunal del 2009

Un antecedente adicional respecto al Plan Regulador Comunal Vigente corresponde al plebiscito
comunal realizado el afio 2009, instancia en que se consultaron las propuestas de modificaciones al
instrumento en distintos sectores de la comuna, relativo a las siguientes 3 materias:

Materia N°1: correspondié al sector que comprende las primeras manzanas que enfrentan Av.
Costanera Sur — Escriva de Balaguer, entre el Club de Polo y calle Guaranies. Para este sector se
consulté en el plebiscito la posibilidad de aumentar la altura maxima desde 2 pisos mas uno retirado
a un indice entre 4 y 6 pisos, manteniendo el uso existente de vivienda.
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Area de modificacidon Materia N°1, Plebiscito Comunal

AREA DE LA PROPOSICION

L S5 :
DR. ALFREDO
ALMEYDA

DAL

GUARANIES

Fuente: Material de difusion pagina web plebiscito 2009

Materia N°2: correspondio al sector que comprende las manzanas entre las calles Av. Kennedy por el
sur, Fernando de Arglello y Tupungato por el norte, Benito Judrez por el poniente y Corte de
Apelaciones por el oriente. Para este sector se consultd en el plebiscito la posibilidad de aumentar la
altura maxima desde 7 pisos mas uno retirado y uso de suelo preferentemente vivienda vy
equipamiento vecinal; a un indice de 12 pisos, equipamiento vecinal y oficinas, con la exigencia de
generar areas verdes y mejorar el espacio publico, distanciando las edificaciones en altura de los
barrios residenciales de 2 pisos.

Area de modificacién Materia N°2, Plebiscito Comunal

AREA DE LA MODIFICACION

- L]
BENITO JUAREZ ALIQEAS CONDES CORTE DE APELACIONES

CENTRO CULTURAL LOMAT[A
PARQUE CUAUHTEMOC

Fuente: Material de difusion pagina web plebiscito 2009

Materia N°3: Correspondid al sector de Alonso de Cérdova y Nueva Costanera. Para este sector se
consultd una propuesta para regularizar las alturas permitidas en la Av. Alonso de Cérdova, cuya
norma establecia 4 alturas diferentes en sus bordes, de 2, 5, 7 y 12 pisos; a un maximo de 3 pisos, asi
como reconocer las intersecciones de Alonso de Cérdova con Av. Vitacura y Av. Américo Vespucio con
alturas mayores. Asi mismo, para Nueva Costanera se proponia aumentar la altura maxima de 5y 7
pisos mas uno retirado a un indice de 9 pisos en todo su frente. En ambos casos, estableciendo la
exigencia de remodelar el espacio publico bajo el concepto de boulevard comercial.

Area de modificacion Materia N°2, Plebiscito Comunal
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AREA DE LA MODIFICACION
N TR SR

L

[ Av.nuEvA cosTANERA |

B i

AV. ALONSO DE CORDOVA i L

T

CLUB DE GOLF LOS LEONES

Fuente: Material de difusion pagina web plebiscito 2009

En las 3 materias en consulta se obtuvo una preferencia por la alternativa NO, resultado que- de
acuerdo con el articulo 101 de la ley N°18.695 Organica Constitucional de Municipalidades- se
constituyd como vinculante debido a que los votos validamente emitidos para cada una de las
materias consultadas correspondieron a mas del 50% del padrén electoral de la comuna en ese
momento. Por lo anterior, y acorde a la ley, no seria posible modificar los pardmetros plebiscitados en
los sectores consultados sin efectuar nuevamente un plebiscito comunal de iguales caracteristicas.

2.3. Vigencia del Plan Regulador Comunal de Vitacura

Tal como se sefiala al inicio del presente informe, para determinar la vigencia del instrumento local,
se tiene presente lo indicado en el Articulo Tercero transitorio del Decreto 57 del MINVU, de fecha
06.04.2023, en cuanto a contabilizar los 10 afios desde la aprobacion del instrumento de origen o
desde la aprobacién de la Gltima modificacidn a dicho instrumento que haya alterado el uso de suelo
en al menos 50% de la superficie del Plan. De acuerdo con lo anterior, se considera la Modificacién
N°33 de Usos de Suelo, publicada en D.O. el 02.08.2018, la cual abordé la totalidad del territorio del
plan. En consecuencia, el cumplimiento del plazo de 10 afios para su actualizacion se cumplira en
agosto del 2028.
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3. REVISION DEL INSTRUMENTO VIGENTE

La legislacién establece cuatro aspectos que se deben revisar para determinar la necesidad de
actualizacién del instrumento vigente, dados por (i) cambios normativos en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC) y su Ordenanza (OGUC), (ii) pronunciamiento de oérganos
competentes que afecten directamente al IPT, (iii) crecimiento urbano experimentado no acorde a lo
previsto por el IPT y (iv) consideracién de los criterios e indicadores de seguimiento y redisefio del
instrumento y/o sus modificaciones sustanciales.

A continuacion, se presenta una revision del instrumento respecto a los puntos sefialados.

3.1. Cambios normativos que inciden en la planificacién territorial

En el presente punto se realiza una revision del instrumento respecto a los cambios normativos,
considerando principalmente las modificaciones a la Ley General de Urbanismo y Construcciones
(LGUC), su Ordenanza (OGUC), u otras leyes y reglamentos que incidan en la planificacion territorial.

3.1.1. Leyes que modifican la LGUC e inciden en la planificacidn territorial

a. Ley N°20.791 sobre Afectaciones de Utilidad Publica

La mencionada Ley modifica la LGUC en materia de afectaciones de utilidad publica de los Planes
Reguladores, particularmente, reponiendo las declaratorias de utilidad publica destinadas a
circulaciones, plazas y parques, incluidos sus ensanches, que se hayan determinado con anterioridad
a las disposiciones de las leyes N°s 19.939 y 20.331, que previamente modificaron el articulo 59 de la
LGUC; dando un plazo para publicar la nédmina de aquellas que se quiera dejar sin efecto.

En virtud de lo anterior, se publicé el Decreto Secc 12 N°3/890 D.0O. 29.04.2015, que deja sin efecto
las declaratorias de utilidad publica que se sefiala, en la comuna de Vitacura; y la Res. Exc. N°1.265
D.0. 06.05.2015, que aprueba segunda némina que deja sin efecto declaratorias de utilidad publica
de vialidad y areas verdes metropolitanas e intercomunales; con lo cual se incorporan las
disposiciones de dicha Ley al PRC-V.

Por lo anterior, se concluye que la Ley N°20.791 se encuentra incorporada en el PRC-V vigente.

b. Ley N°21.078 sobre Transparencia del Mercado de Suelo

La Ley N°21.078 sobre transparencia del mercado del suelo e impuesto al aumento de valor por
ampliacion del limite urbano, buscd mejorar los niveles de transparencia del mercado del suelo,
perfeccionar el impuesto territorial y, en el caso puntual de los cambios de uso de suelo desde agricola
a urbano; establecer un tratamiento tributario especifico para que los incrementos de valor
generados en este proceso sean compartidos, en mayor medida, con la comunidad entera.

En especifico, sobre las incidencias de la presente Ley sobre la planificacion territorial y el instrumento
local, es dable indicar las siguientes modificaciones e incorporaciones a la LGUC:

e Introduccioén del Art. 28 quater, el cual indica que los instrumentos de planificacién urbana
comunal deberdn ajustarse a estdndares urbanisticos minimos, en materias de (a) areas
verdes, (b) equipamientos, (c) minimo de estacionamientos, (d) trama vial y (e) otros
estandares que indique la OGUC.

Ala fecha, no se ha regulado en la OGUC dichos literales. Sin perjuicio de lo anterior, se considerara
la revision del cumplimiento de estdndares minimos en el Estudio de Equipamiento Comunal
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establecido en el Art. 2.1.10 bis de la OGUC, a elaborar como parte de los estudios técnicos que
forman parte de la memoria del IPT.

e Introduccidn del Art. 28 sexies, el cual establece un plazo no mayor a diez afios para su
actualizacién periddica.

En linea con lo sefialado en el numeral 2.3 del presente informe fundado, se requiere una
actualizacion del PRC-V con plazo maximo a agosto de 2028.

e Introduccién del Art. 28 decies, respecto a la transparencia en el ejercicio de la potestad
planificadora, el cual indica que su ejercicio deberd (a) ser fundado, (b) considerar
informacion suficiente de lo existente y de su evolucién previsible, (c) ajustarse a los principios
de sustentabilidad, cohesidn territorial y eficiencia energética, (d) evitar la especulacién y
satisfacer las necesidades de vivienda a la poblacidon y (e) ser consistente con los estudios
técnicos referidos a movilidad urbana, infraestructura sanitaria y energética, riesgos vy
proteccion del patrimonio natural y cultural, conforme a la OGUC.

Si bien el PRC-V vigente incorpora los criterios enumerados en el citado articulo, se requiere una
actualizacidon/elaboracién de los nuevos estudios técnicos requeridos, tales como son los Estudios
de Movilidad Urbana, Estudio de Equipamiento, Infraestructura Energética, Estudio de Riesgos, etc.

c. LeyN°21.202 sobre Humedales Urbanos

Ley N°21.202 MODIFICA DIVERSOS CUERPOS LEGALES CON EL OBJETIVO DE PROTEGER LOS
HUMEDALES URBANOS, busca proteger aquellos humedales urbanos declarados por el Ministerio de
Medio Ambiente, de oficio o a peticidon del municipio respectivo, entendiendo por tales todas aquellas
extensiones de marismas, pantanos y turberas, o superficies cubiertas de aguas, sean éstas de
régimen natural o artificial, permanentes o temporales, estancadas o corrientes, dulces, salobres o
saladas, incluidas las extensiones de agua marina, cuya profundidad en marea baja no exceda los seis
metros y que se encuentren total o parcialmente dentro del limite urbano.

En particular, dicha Ley incorpora modificaciones en la LGUC, mediante un nuevo inciso tercero en el
Art. 60 que sefiala que “Todo instrumento de planificacion territorial deberd incluir los humedales
urbanos existentes en cada escala territorial en calidad de drea de proteccidon de valor natural, para
efectos de establecer las condiciones bajo las que deberdn otorgarse los permisos de urbanizaciones
o construcciones que se desarrollen en ellos”.

En el caso del territorio comunal de Vitacura, el Municipio forma parte de la solicitud de
reconocimiento del humedal urbano Rio Mapocho, contando a la fecha con admisibilidad de dicho
requerimiento por parte de la Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente (SEREMI MMA)
mediante Res. Ex. N°08 de fecha 26 de enero 2023.

Una vez sea declarado por el MMA el humedal urbano del Rio Mapocho debera ser incorporado al
PRC-V en calidad de area de proteccion de valor natural.

d. Ley N°21.450 Integracidén Social

Ley N°21.450 SOBRE INTEGRACION SOCIAL EN LA PLANIFICACION URBANA, GESTION DE SUELO Y
PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL, en el marco de los instrumentos de planificacién, define
dentro de sus objetivos (i) el establecer que la integracidn social debe ser un criterio rector de los
instrumentos de planificacion territorial, ademas de (ii) establecer medidas que incentiven el
emplazamiento de proyecto de vivienda integradas en sectores con adecuados indicadores vy
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estandares de calidad de vida y desarrollo urbano, incorporando las Zonas de Integracion Urbana en
la legislacién, y (iii) facultar a los planes reguladores intercomunales para establecer Zonas de
Integracién Urbana y precisar reglas de primacia entre los beneficios y las normas urbanisticas
generales.

En particular, respecto a los planes reguladores comunales, se incorpora en el Art. 27 de la LGUC lo
siguiente:

e En nuevo inciso tercero, se establece que los nuevos planes reguladores comunales, sus
modificaciones integrales o actualizaciones conforme al Art. 28 sexies (actualizacion periddica
en un plazo no mayor a 10 afiocs), “.. deberdn contemplar normas urbanisticas u otras
exigencias o disposiciones que resguarden o incentiven la construccion, habilitacion o
reconstruccion de viviendas destinadas a beneficiarios de los programas habitacionales del
Estado, también denominadas viviendas de interés publico.”

e Adicionalmente se indica en el inciso cuarto que “Con el objeto de evitar o revertir la
segregacion urbana de las viviendas de interés publico, especialmente de aquellas destinadas
a las familias mds vulnerables, las disposiciones que se incluyan en los planes requladores
deberdn promover el acceso equitativo de la poblacion a bienes publicos urbanos relevantes,
tales como la cercania a ejes estructurantes de movilidad, el acceso a servicios de transporte
publico o la disponibilidad de dreas verdes o equipamientos de interés publico, como
educacion, salud, servicios, comercio, deporte y cultura.”

e Finalmente, se sefiala en inciso quinto que “En la incorporacidn de normas de resguardo o de
incentivo en los planes requladores deberd garantizarse la participacion de la comunidad.
Asimismo, las referidas normas deberdn ser coherentes con los antecedentes de diagndstico
que formen parte de la respectiva memoria explicativa, con el objeto que el instrumento de
planificacion territorial permita enfrentar, de manera efectiva y oportuna, el déficit
habitacional existente.”

En linea con lo anterior, en el Art. 41 de la LGUC De la Planificacion Urbana Comunal, se modifica el
inciso primero, sefialando que “Se entenderd por Planificacion Urbana Comunal aquella que
promueve el desarrollo armdnico del territorio comunal, en especial de sus centros poblados, en
concordancia con las metas regionales de desarrollo social, econdmico, cultural y medioambiental y
qgue incorpora disposiciones que resquardan y promueven la integracion social y el acceso equitativo
a bienes y servicios publicos urbanos.” (Subrayado nuestro)

De acuerdo a lo anterior, la actualizacién del PRC-V debe analizar la incorporacion de disposiciones
para (i) el resguardo o incentivo a la construccidn de viviendas de interés publico, (ii) disposiciones
para que dichas viviendas cuenten con acceso equitativo a bienes publicos urbanos relevantes,
ademas de (iii) disposiciones para responder de manera efectiva y oportuna al déficit habitacional
existente.

e. Ley N°21.455 Adaptacién al Cambio Climatico

Esta Ley del Ministerio del Medio Ambiente tiene por objeto hacer frente a los desafios que presenta
el cambio climatico, transitar hacia un desarrollo bajo en emisiones de gases de efecto invernaderoy
otros forzantes climaticos, hasta alcanzar y mantener la neutralidad de emisiones de gases de efecto
invernadero al afio 2050, adaptarse al cambio climatico, reduciendo la vulnerabilidad y aumentando
la resiliencia a los efectos adversos del cambio climatico, y dar cumplimiento a los compromisos
internacionales asumidos por el Estado de Chile en la materia.

21
Municipalidad de Vitacura | Direccion de Asesoria Urbana



\

vitacura

EL MEIDR LUGAR PARA VIVIR Informe Fundado revisiéon PRC-Vitacura, abril 2025
Los principios que se deben considerar para el desarrollo de las politicas, planes, programas, normas,
acciones y demds instrumentos que se dictan o ejecutan son los siguientes: cientifico, costo-
efectividad, enfoque ecosistémico, equidad y justicia climatica, no regresion, participacion ciudadana,

precautorio, preventivo, progresividad, territorialidad, urgencia climadtica, transparencia,
transversalidad, coherencia y flexibilidad.

La Ley modifica diversos cuerpos legales, y asigna la obligatoriedad de contar con Planes de
Adaptacién al Cambio Climatico y Planes de Mitigacion del Cambio Climatico.

Cabe destacar que la Ley hace una mencién especifica a la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE),
disponiendo en su Articulo 43 que “Los instrumentos de ordenamiento y planificacion territorial
incorporardn consideraciones ambientales del desarrollo sustentable relativas a la mitigacion
y adaptacion al cambio climdtico, las que se evaluardn mediante la Evaluacion Ambiental Estratégica,
cuyo informe final deberd ser favorable para continuar con su tramitacion.”

De acuerdo a lo anterior, se debe considerar para las modificaciones sustanciales al instrumento,
la incorporacién de criterios y consideraciones ambientales relativas a la mitigacion y adaptacién
al cambio climatico, las cuales seran evaluadas en la(s) respectiva(s) EAE; en linea con la presente
ley, asi como con los Planes de Adaptacién y Mitigacion al cambio climatico.

3.1.2. Aspectos de contenido y/o forma del Instrumento, de acuerdo a la LGUC, OGUC y Circular
DDU 440.

En el presente punto, se hace una revision al instrumento vigente respecto a las disposiciones de la
LGUC, OGUC y DDU 440, relativas a las competencias de los Planes Reguladores Comunales y su
adecuada incorporacion en la Ordenanza y Planos del instrumento.

a. Nuevas atribuciones de los Planes Reguladores Comunales

Se identifican dos nuevas atribuciones al instrumento resultantes de recientes modificaciones a la
LGUCy su OGUC:

¢ Norma Urbanistica frente predial minimo: A partir de la Ley N°21.718, de fecha 29.11.2024,
se incorpora dentro de las normas urbanisticas definidas en el articulo 116 de la LGUC, la de
frente predial minimo, la cual, en tanto no se incorpore al instrumento, deberd ser de al
menos 4m de ancho y cumplir con las exigencias que actualmente establece la LGUC y su
OGUC. Cabe sefialar que dicha norma se encontraba normada por el PRC-V del 1999, sin
embargo, se elimind por no corresponder en ese entonces a una de las normas urbanistica
definidas en la LGUC.

e Incentivos: la Ley N°21.078 incorpord el articulo 184, el que luego fue modificado por la Ley
N°21450, que permite a los Planes Reguladores Comunales otorgar incentivos en las normas
urbanisticas, a todo o parte de su territorio, “condicionados al desarrollo de proyectos de
viviendas de interés publico, de espacios publicos o de espacios abiertos al uso o trdnsito
publico;, al mejoramiento de los espacios publicos ya existentes;, a la materializacion,
reparacion o mejoramiento de equipamientos publicos; a la instalacion o incorporacion de
obras de arte en el espacio publico; a la incorporacion de equipamiento y obras que aporten
al cuidado ambiental y a la eficiencia energética; a la incorporacion de viviendas de interés
publico o usos de suelo en los proyectos o al cumplimiento de otras condiciones que induzcan
o colaboren en el mejoramiento de los niveles de integracion social y sustentabilidad urbana”.

Si bien no constituyen un mandato por parte de la legislacién vigente, se busca enriquecer y
complementar el instrumento vigente incorporando las normas urbanisticas de frente predial
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minimo, asi como también incorporar incentivos en algunas zonas del instrumento, que promuevan
la sustentabilidad, consolidacion y mejora de los espacios publicos y cohesion social.

b. Coherencia con los articulos 2.1.10 y 2.1.10 bis de la OGUC

En cuanto a la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), se revisa la coherencia
del instrumento vigente con el articulo 2.1.10, relativo a los contenidos y documentos que conforman
el expediente de Plan Regulador; y articulo 2.1.10 bis, respecto a las competencias y disposiciones del
instrumento en su ambito de accion. Cabe sefialar que ambos articulos han sido modificados a partir
de las distintas leyes que han precisado y/o modificado los requerimientos, procedimientos y
atribuciones de los instrumentos. En funcion de lo anterior, se hace una revisién del PRC-V sobre los
aspectos especificos a considerar para su actualizacidn, los cuales se sefialan a continuacién:

b.1. En el articulo 2.1.10 de la OGUC, se identifican los aspectos sefialados en los literales e) y g), del
numeral 1., de su primer inciso, relacionados con los contenidos minimos de la Memoria Explicativa:

e A partir de la incorporacion del articulo 28 decies a la LGUC, se modifican y precisan los
Estudios Técnicos requeridos, los que segun se sefiala, deben estar en coordinacién con las
politicas sectoriales asociadas a cada materia: Estudio de Movilidad Urbana, Estudio de
Infraestructura Energética, Estudio de Equipamiento Comunal, Estudio de Riesgos, Estudio de
las Areas de Proteccidn de Recursos de Valor Natural, Estudio de las Areas de Proteccion de
Recursos de Valor Patrimonial Cultural.

e Enlinea con el Plan de Inversion en Infraestructura de Movilidad y Espacio Publico (PIIMEP),
se incorpora en los contenidos de la Memoria Explicativa “Los proyectos, obras y medidas que
contribuyan a la materializacion de los objetivos del Plan”.

Tal como se sefiala en la letra b. del punto 3.1.1. del presente informe, se requiere una actualizacién
y/o elaboracidn seglin sea el caso, de los nuevos Estudios Técnicos.

Adicionalmente, si bien no es un requerimiento de actualizacion, se busca coordinar el PRC-V con
las nuevas herramientas como es el PIIMEP, incluyendo los proyectos, obras y medidas que
contribuyan a la materializacion del plan.

b.2. En cuanto al Art, 2.1.10. bis de la OGUC, se identifican algunos aspectos regulados por el
instrumento que presentan necesidades de actualizacion:

CONTENIDOS DEL INSTRUMENTO OBSERVACIONES

Literal a) Limite Urbano Se requiere precisar su descripcion y lo graficado en
planimetrias del PRC-V, ademds presenta discordancia
entre lo graficado y la descripcién en la Ordenanza Local,
del limite norte del area urbana.

Literal b) Red Vial del drea urbana Se deben incorporar las vias de servicio, locales y pasajes
que actualmente se encuentran parcialmente reconocidas
en la Ordenanza Local.

Literal d) Zonas o inmuebles de | Se requiere complementar los antecedentes y normativa
conservacion histdrica, Zonas Tipicas | asociada a los MH e ICH, los cuales no cuentan con reglas
y Monumentos Nacionales urbanisticas especiales ni fichas asociadas (DDU 400).
Literal f) Zonificacion Se requiere:

- Revisar exigencia de estacionamiento

- Actualizar e incorporar areas de riesgo y de proteccion.
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- Ajustar tanto en ordenanza y planos la zona de uso de
suelo Equipamiento Especial N°1: Comunal (U-Eel).

- Ajustar en ordenanza la zona de uso de suelo
Equipamiento  Especial N°4  Areas  Verdes
Complementarias, con el objetivo de eliminar referencia
al PRMS e incorporar usos de suelo prohibidos.

- Incorporar norma urbanistica de Frente Predial Minimo

- Incorporar incentivos normativos.

- Revisar la denominacién y representacion grafica en
planos del sistema de parques, plazas y areas verdes
existentes y proyectadas.

g) Disposiciones relacionadas con los

siguientes aspectos urbanisticos,
conforme a la normativa legal
vigente

- Se identifica la oportunidad de complementar la norma
incluyendo algunos aspectos urbanisticos sefialados en este
punto, como, por ejemplo, las caracteristicas de los
espacios publicos, exigencias de distintos usos de suelo y
destinos en una misma zona o subzona.

3.1.4. Coherencia de la Ordenanza Local con lo instruido en la Circular DDU 440

La Circular DDU 440 plantea un Manual para la Confeccion de las Ordenanzas Locales de los Planes
Reguladores Comunales (PRC), definiendo una estructura logica que busca ordenar vy jerarquizar las
disposiciones del Plan, acorde a su ambito de accidon y conforme a la normativa de urbanismo vy

construccion vigente.

En funcién de lo anterior, se presenta una revision de las disposiciones incorporadas en la Ordenanza
Local del PRC-V, identificando algunos aspectos de forma y/o contenido que requieren ser ajustados

para mejorar su aplicacion:

del territorio

TITULO CAPITULO NORMA SE ENCUENTRA OBSERVACIONES
INCORPORADO EN EL
PRC-V
Titulo | Capitulo I: Identificacion del Si. Incorporado en Observacién de forma:
Disposiciones instrumento de Cuadro 1: Falta indicar Memoria
Generales Normas de planificacion y sus Modlificaciones al Plan Explicativa y Estudios
competenciay | componentes Regulador incluidas y Técnicos realizados.
delimitacion consolidadas en esta

Ordenanza, Cuadro 2:
Enmiendas al Plan
Regulador incluidas y
consolidadas en esta
ordenanza, y Art. 1.

Descripcién Limite Urbano

Si. Incorporado en Art. Observacion de forma:
6. Falta incorporar
coordenadas.

Observacién de contenido:
Se requiere ajustar el
limite urbano en el sector
norte de la comuna
(quebradas) por
discordancia entre
descripciénen O. L.y lo
graficado en los planos.

Identificacion de las areas,

Si. Incorporadas en Art. -

zonas, subzonas y sectores
o porciones especificas del
territorio que integran el
Plan, incluyendo, cuando
corresponda, las referidas

36, Cuadro 8 Areas de
Riesgo; Cuadro 9: Areas
de Edificacién; y Cuadro
10: Zonas de Usos de
Suelo.
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a exigencias de
caracteristicas

especiales y de incentivos
normativos.

Capitulo 2:
Normas de
aplicacion
general

Exigencias de plantaciones
y obras de ornato en las
areas afectas a utilidad
publica. (2.1.10. bis
0GUC)

No

Observacién de contenido:
Se revisara la pertinencia
de incorporar dicha
exigencia en vias con
afectacion a utilidad
publica.

Prohibicion de
emplazamiento de
infraestructuras en zonas
gue permiten actividad de
industria, si las hubieren
(2.1.28. 0GUC)

No

Emplazamiento de
equipamientos de mayor
escala en vias de menor
categoria. (2.1.36. OGUC)

No

Proporcién entre frente y
fondo en superficies a
ceder para areas verdes
en sentido transversal al
espacio publico (2.2.5.
OGUC inciso final)

No

Observacion de contenido:
Incorporar dicha exigencia
en vias con afectacién a
utilidad publica.

Dotacion minima de
estacionamientos (2.4.1.y
2.4.1.bis OGUC)

Si. Incorporado en Art.
35.

Observacién de contenido:
Completar umbral no
regulado para la clase
Deporte y complementar
el literal E.
Estacionamientos para
bicicletas.

Construcciones en
antejardines
(2.5.8.0GUC)

Si. Incorporado en Art.
25

Observacion de contenido:
Ajustar la normativa en el
sentido de prohibiry
regular la ocupacion de
antejardines.

Construcciones en
subterraneos
(2.4.2.y 2.6.3. 0GUC)

Si. Incorporado en Art.
21

Disminucion de
incrementos de
norma urbanistica en
proyectos

acogidos a Conjunto
Armonico

(2.6.19. OGUC)

No

Cuerpos salientes (2.7.1.y
2.7.11. 0GUC)

No

Construcciones que
comuniquen inmuebles
(2.7.2. 0GUC)

No

Construccién de portales y
marquesinas (2.1.10. bis y
2.7.7.

0GUCQ)

No

Caracteristicas de cierros
(2.1.10. bis, 2.5.1.y
4.13.7. 0GUCQ)

Si. Incorporado en Art.
13.

Observacion de formay
contenido: Revision en
cuanto a la exigencia de %
de transparencia.

Instalacién de publicidad
(2.7.10. OGUC)

Si. Incorporado en
Capitulo VI: Publicidad,
Arts. 48 a 55

Observacién de contenido:
Revisar respecto a la Ley
N°21.473, D.O.
10.08.2022, sobre
publicidad visible desde
caminos, vias o espacios
publicos.
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Aumento de tamafios No -
prediales
(6.2.5. 0GUC)
Incentivos en las normas Si. Se podria interpretar | Observacién de contenido:
urbanisticas (2.1.10. bis) el beneficio del piso Se busca complementar la
retirado, Art. 23, como normativa del PRC-V
un incentivo normativo incorporando incentivos.
previo a su
incorporacién en la
legislacion.
Titulo Il Capitulo 1: Zonas, subzonas, sectores | Si. El PRC-V cuenta con Observacién de formay
Disposiciones | Zonificaciony o] 10 zonas y 3 subzonas contenido: Revisar tanto
Especificas Normas porciones especificas del de usos de suelo; 26 en ordenanzay planos la

urbanisticas

territorio
del Plan y sus normas
urbanisticas.

zonas y 2 subzonas de
edificacion.

zona de uso de suelo
Equipamiento Especial
N°1: Comunal (U-Eel);y
ajustar en ordenanza la
zona de uso de suelo
Equipamiento Especial
N°4: Areas Verdes
Complementarias (Ee4).

Observacion de forma:
Revisar sistema de
parques, plazas y areas
verdes.

Capitulo 2: Areas de riesgo Si. EI PRC-V cuenta con Observacién de forma'y
Areas 4 areas de riesgo, contenido: Actualizar las
restringidas al identificadas en el areas de riesgo, a partir de
desarrollo cuadro 8 art. 36y la elaboracioén del estudio
urbano reguladas en el art. 40. de riesgos, en linea con la
nueva DDU 510.
Zonas no edificables Si. EI PRC-V cuenta con Observacion de forma'y
una zona no edificable, contenido: Revisar y
identificada en el ajustar de acuerdo a
cuadro 8 art. 36y normativa vigente.
regulada en el art. 40.
Capitulo 3: Areas de proteccién de Si. EI PRC-V con un drea | Observacion de formay
Areas de recursos de valor natural de valor natural, contenido: Revisar y
proteccién identificada en el ajustar denominacién en la
cuadro 8 art. 36y Ordenanza Local e
regulada en el art. 40. incorporar Humedal del rio
Mapocho en tramitacién.
Areas de proteccién de Si. EI PRC-V cuenta con Observacion de forma'y
recursos de valor 2 Monumentos contenido: Se requieren
patrimonial cultural Historicos y 9 Inmuebles | complementar los
de Conservacién antecedentes y normativa
Histdrica, identificados asociada a los MH e ICH,
en el literal p. del art. en linea con la DDU 400.
41.
Capitulo 4: Circulaciones Si. CAPITULO V: Observacién de forma: Se
Terrenos VIALIDAD, Arts. 44. debe ajustar en términos
afectos a Vialidad afecta a formales tanto en la

declaratoria
de

utilidad
publica

declaratoria de utilidad
publica.

ordenanza como en los
planos, la identificacion de
afectaciones a utilidad
publica de algunos tramos
y/o ensanches de
vialidades que fueron
identificadas como
existentes.

Plazas y Parques

Si.

Observacion de forma:
Si bien estan reconocidas
en planos, no existe un
cuadroenla O.L. que
singularice las DUP sobre
areas verdes, plazas 'y
parques.
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Capitulo 5: Clasificacion de la red vial Si. CAPITULO V: Observacién de contenido:
Red Vial del drea urbana VIALIDAD, Arts. 45 a 47 Incorporar las vias de
Estructurante bis. servicio, locales y pasajes
que actualmente se
encuentran parcialmente
reconocidas en la
ordenanza local.
Titulo 11l - - No incorpora -
Disposiciones disposiciones de
Transitorias caracter supletorio.
de
caracter
supletorio
Ademas de lo sefialado en la tabla anterior, y en esta misma linea, se requiere ajustar y/o derogar
algunos articulos de la ordenanza local para ajustarse a las recientes modificaciones y/o
interpretaciones a LGUC y OGUC; asi como también revisar la redaccion de articulos informados
por la Direccién de Obra para facilitar su aplicacion.

3.2. Pronunciamientos de 6rganos competentes que afecten el instrumento

Se identifican dos pronunciamientos de dérganos competentes, que instruyen la actualizacion el
instrumento en materias especificas, el primero por parte de la Contraloria General de la Republica
(CGR) vy el segundo del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura (DDUI) de la SEREMI
MINVU RM. Los contenidos de ambos pronunciamientos se sintetizan, en lo que interesa, a
continuacion:

3.2.1. Informe Final N°144 de fecha 29.06.2019, CGR - Indicaciéon de incorporar riesgo por
amenaza de incendios

En 2018, la CGR realiza una fiscalizacién a los municipios de Lo Barnechea, Vitacura, Las Condes, La
Reina, Pefialolén, La Florida, Puente Alto y San José de Maipo que tuvo por objeto efectuar una
auditoria a los procesos de otorgamiento de permisos de edificacion (PE) y recepcién de inmuebles
emplazados en dreas de riesgos para los asentamientos humanos, de origen natural, en especifico en
aquellas zonas con alto riesgo por inundacién debido a quebradas y riesgos geofisicos asociados a
remocion en masa. La finalidad de dicha auditoria fue verificar si el otorgamiento de los permisos
concedidos entre enero de 2014 y diciembre de 2016 se ajustd a la normativa, junto con examinar si
al momento de la recepcién definitiva se exigid la construccidon de obras de mitigacién requeridas en
estas autorizaciones.

Como resultado, CGR emite el Informe Final N°144 de fecha 29.06.2018, en que indica referente a la
materia de planificacion y los IPTs que “La totalidad de las municipalidades fiscalizadas [dentro de las
gue se encontraba Vitacura] y la SEREMI de Vivienda deberd iniciar las acciones que resulten del caso
para incorporar en sus instrumentos de planificacion territorial el riesgo por amenaza de incendios, en
atencion a las instrucciones dispuestas en la citada DDU N°269, de 2014, teniendo presente para ello,
el principio de coordinacidn que debe existir entre los drganos de la Administracion, contenido en el
articulo 5° de la ley N°18.575...”

Por lo anterior, existe indicacidn expresa de CGR de incorporar el riesgo por amenaza de incendios
al PRC-V, de acuerdo con las instrucciones de la SEREMI MINVU mediante DDU N°269 de fecha
18.06.2014.
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3.2.2. Ord. DDUI SEREMI MINVU N°2593 de fecha 20.08.2021 - Indicacidn de incorporar a los
planos la rectificacion mediante Modificacién al PRC-V

Mediante Decreto Alcaldicio secc. 1° N° 19/540 de fecha 25.02.2020, el Municipio subsana errores de
transcripcion grafica y de coordinacién de los 3 planos aprobados en las Modificaciones N°33, 34 y 35
al PRC-V, remitiendo copia de su publicacion en el Diario Oficial de fecha 05.03.2020 a la DDUI SEREMI
MINVU.

Al respecto, dicho organismo indica en el numeral 5 del Ord. DDUI SEREMI MINVU N°2593 de fecha
20.08.2021 que “Si bien, se comprende cabalmente el objetivo de las correcciones que interesa
realizar, esta Secretaria Ministerial debe hacer presente que, de acuerdo con los procedimientos
aprobatorios que rigen en materia de planificacion comunal, dichas subsanaciones deben realizarse a
la brevedad posible, mediante una modificacion al PRC de Vitacura, sequn lo establecido en los
articulos 43 de la LGUCy 2.1.11 de la OGUC.

En particular, porque la rectificacion que interesa formalizar, de acuerdo a la referido en el Decreto
Alcaldicio secc. 1° N° 19/540, implica que en los 3 casos de que trata, debe ser complementada
mediante un plano especifico que la grafique e incorpore al PRC de Vitacura, situacion para lo cual la
legislacion de urbanismo y construcciones vigente define como mecanismo de incorporacion la
modificacion al PRC antes citado.”

Por lo anterior, existe indicacién por parte de la DDUI de complementar la rectificacién referida
incorporando al instrumento los respectivos planos especificos que grafique lo sefialado, mediante
una modificacion al PRC-V.
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3.3. Crecimiento urbano experimentado en la Comuna.

La Comuna de Vitacura ha ido consolidando paulatinamente su drea urbana, en linea y coherencia
con la Imagen Objetivo Comunal, planteada desde el instrumento original y complementada con las
Imdagenes Objetivos (2000 y 2007) y el PLADECO Vitacura 2030.

En términos de crecimiento urbano se puede sefialar que la Comuna tiene incorporada la totalidad
del drea urbana definida por el PRMS, quedando Unicamente fuera del limite urbano el sector definido
como Area de Preservacién Ecoldgica (articulo 8.3.1.1. del PRMS) ubicada al norponiente de la
comuna en los sectores precordilleranos del Cerro Manquehue, Manquehuito y El Carbodn; por lo cual
gueda imposibilitada de extender su limite urbano comunal. Ademas, se debe considerar el valor
ambiental de dicha area, el cual se busca preservar promoviendo el adecuado desarrollo de los
sectores urbanos aledafios.

En términos de poblacion, la comuna ha experimentado un crecimiento menor al proyectado. De
acuerdo con lo sefialado en la memoria del PRC-V de 1999, al afio 1992 la comuna muestra un
crecimiento de poblacion de 8,3% en 10 afios, por debajo de los 14,6% que presentd el area
metropolitana en su conjunto. Si bien se observa un crecimiento bajo de poblacion, para determinar
el horizonte del PRC-V se realizd una proyeccién de crecimiento optimista considerando una tasa
anual de variacion de 1,4%, con lo cual se estimé que la poblacién llegaria a 121.721 habitantes al
afio 2024 (Memoria PRC-V 1999).

Revisando los datos de los dos Ultimos censos se observa que la comuna mantiene un crecimiento
moderado, bajo el crecimiento a nivel regional, pero ubicandose dentro de los rangos de comunas de
Santiago Oriente, llegando al afio 2024 a los 86.420 habitantes y 34.538 viviendas.

Tabla: Datos de poblacién y vivienda censo 2017 y 2024, comunas sector oriente RM.

Poblacion Viviendas Promedio

variacion censo variacion personas

censo 2017 | censo 2024 | intercensal | 2017 censo 2024 | intercensal | por hogar

Vitacura 85.384 86.420 1,21% 31.777 34.538 8,69% 2,8
Las Condes 294.838 296.134 0,44% 118.007 129.033 9,34% 2,5
Lo Barnechea 105.833 112.620 6,41% 31.225 36.387 16,53% 3,5
Providencia 142.079 143.974 1,33% 70.965 76.476 7,77% 2,0
La Reina 92.787 89.870 -3,14% 29.801 31.640 6,17% 2,9
Region M. 7.112.808 7.400.741 4,05% | 2.378.442 2.764.749 16,24% 2,8
Pais 17.574.003 | 18.480.432 5,16% | 6.499.355 7.642.716 17,59% 2,8

Elaboracién propia a partir de datos del INE del censo 2017 y 2024.

Finalmente, a partir de la zonificacion y densidades del PRC-V vigente se determina una cabida
maxima de 314.952 habitantes y 78.738 viviendas, quedando aun diversos sectores de la comuna con
potencial de densificacion de acuerdo con la normativa actual del PRC-V, lo cual podria contener un
crecimiento futuro de poblacion.

Sin perjuicio de lo anterior, se identifican algunos aspectos que requieren revisién del PRC-V, a partir
de las dindmicas observadas sobre la comuna, los cuales se sefialan a continuacion.

3.3.1. Planes de Desarrollo Integral

Las dindmicas y presiones de la ciudad requieren de su continua revisién, por lo que el Municipio
durante los Ultimos afios ha abordado la planificacién urbana local mediante los denominados Planes
Integrales. Dichos planes se han constituido en una herramienta para abordar el desarrollo vy
mejoramiento de sectores especificos de la comuna y en entornos urbanos relevantes y significativos,
a partir de una mirada integral que incluye la definicion de lineamientos para el espacio publico,
revision de la normativa del PRC-V y definicién de proyectos e iniciativas especificas que promuevan
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su mejoramiento; considerando un trabajo coordinado entre las distintas direcciones municipales y
la participacion de la comunidad en su elaboracidon. A la fecha se estd trabajando en el Plan de
Desarrollo Integral Av. Parque Costanera Sur — San Josemaria Escrivd de Balaguer (SJEB); y el Plan
Integral de Revitalizacién de Av. Vitacura — Av. Tabancura, los cuales se sintetizan a continuacioén:

Plan de Desarrollo Integral Av. Parque Costanera Sur — San Josemaria Escriva de Balaguer: Plan que
nace de la necesidad de revisar y encausar la consolidacién de la ribera sur del rio Mapocho- como
parque continuo a lo largo de toda su extension- bajo una visién compartida, en la cual se integren y
coordinen las distintas componentes que convergen en el sector, considerando tanto el Parque
Metropolitano, la avenida Costanera Sur —San Josemaria Escriva de Balaguer, y las primeras manzanas
gue enfrentan la avenida hacia el sur, para las cuales se evalla la pertinencia de realizar un cambio
en la normativa del PRC-V vigente.

La elaboracion del presente Plan considerd un proceso de didlogo con vecinos de la comuna, realizado
entre los afios 2022 y 2023, durante el cual se conformaron mesas tematicas de trabajo para abordar
con mayor profundidad tres aspectos principales: (1) Espacio Publico (parque y avenida), (2)
Concesiones y (3) Normativa, concluyendo en acuerdos y consideraciones sobre cada materia.
Respecto a la temdtica de normativa es importante considerar las condicionantes del plebiscito
comunal realizado el afio 2009, el cual incluyd entre las materias consultadas, una propuesta de
aumentar la altura maxima permitida por el Plan Regulador Comunal para las primeras manzanas de
Escriva de Balaguer, en el tramo entre Club de Polo y la rotonda Carol UrzUa, dejando inamovible
dicho parametro en el instrumento de planificacién comunal.

Uno de los aspectos relevantes tratados durante el proceso, y que fue ampliamente respaldado y
solicitado por la comunidad, dice relacién con la vocacion de la avenida, la cual se busca consolidar
como una “Avenida Parque” con un disefio de escala local, que incremente la permeabilidad desde
los barrios residenciales y el contexto urbano al parque de borde del rio, y mejore la seguridad de los
cruces y de circulacion de todos sus usuarios. En este contexto, se observa que la avenida presenta
distintos tramos en funcién de sus caracteristicas particulares: tramos exteriores o metropolitanos
(desde Puente Lo Saldes hasta Av. Américo Vespucio y desde Av. Tabancura hasta San Damian), que
cumplen un rol de conexién intercomunal, con un perfil de 2 pistas por sentido que acompafia el
parque de borde; y los tramos interiores (entre Av. Américo Vespucio hasta Av. Tabancura), que
enfrentan barrios residenciales y cumple un rol de conexidon comunal. Para los tramos interiores se
busca mantener los anchos de calzada actual, cuidando la consolidacién y continuidad del parque de
borde, en especial en algunos sectores con anchos muy acotados donde el ensanche de la calzada
pondria en riesgo su continuidad y la permanencia de su arbolado consolidado.

Cabe sefialar que, si bien la Avenida Costanera Sur (vialidad troncal) nace desde la planificacién
metropolitana (PRMS), junto a la Costanera Norte (vialidad expresa), es esta Ultima la que cumple el
rol principal de conexién intercomunal hacia el oriente de la ciudad, al consolidarse como una
autopista desvinculada del contexto urbano, generando una barrera entre la ciudad y el rio Mapocho,
e imposibilitando una futura consolidacion del Parque Metropolitano Rio Mapocho de la ribera norte.
Por su parte, Av. Costanera Sur queda inserta en el sistema de parques de la ribera sur, relacionandose
estrechamente con los barrios y sectores al sur del rio. La visidon antes descrita estd en linea con lo
planteado en la Imagen Objetivo desarrollada por Marcial Echefiique, la cual plantea “Concentrar los
flujos de paso en vias expresas dejando las troncales y colectoras para trdfico que tiene origen o
destino en la comuna y para distribuir los viajes intracomunales”.

En funcién de lo anterior, se espera iniciar un trabajo conjunto con el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo con el objetivo de revisar aspectos técnicos y normativos que permitan integrar dicha
vision en los instrumentos de planificacion territorial regentes en este sector.
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Finalmente, y en linea con los compromisos acordados con la comunidad en dicho proceso,
actualmente el Municipio se encuentra en proceso de licitacion del estudio Evaluacion de alternativas
normativas para las primeras manzanas de Escrivd de Balaguer, tramo entre Club de Polo y rotonda
Carol Urzua, con el objetivo de contar con una vision experta y externa al Municipio que evalle tanto
la factibilidad econdmica, asi como el impacto vial y ambiental, entre otros aspectos relevantes; de
una eventual modificacién al Plan Regulador Comunal, que se enmarque y respete las condicionantes
sancionadas en el plebiscito comunal del afio 2009, sin incremento de altura y manteniendo el uso
Unicamente residencial, y considerando los acuerdos alcanzados en la Mesa de Normativa del proceso
participativo.

Se realizard estudio de evaluacién de alternativas normativas para las primeras manzanas de
Escrivd de Balaguer, tramo entre Club de Polo y rotonda Carol Urzua, en base al cual se analizara
la pertinencia de incorporar este sector en una futura modificacion al instrumento.

Plan Integral de Revitalizacion de Av. Vitacura — Av. Tabancura: Plan cuyo objetivo es mejorar la avenida
y sus espacios publicos, y disponer del perfil definitivo de |a faja vial (gran parte de la cual actualmente

se encuentra afecta a utilidad publica) para consolidar un perfil unificado a lo largo de todo el eje. A
partir del presente plan se busca abordar de manera integrada y coordinada tanto los proyectos de
espacio publico como la revision de la normativa del PRC-V asociada a su concrecién, cuidando que
los proyectos que se desarrollen tengan una adecuada relacion con los barrios aledafios y
considerando la particularidad de los distintos tramos a lo largo de la avenida.

Para ello, el plan plantea los siguientes 3 ejes de accion: (1) Ajustes a la normativa del PRC-V, (2)
Definicion y ejecucién de un Perfil de Espacio Publico unificado a ejecutar por tramos, y (3)
Implementar proyectos y Gestiones especificos en sectores icdnicos y/o hitos de la avenida.

Respecto al primer punto, del estudio urbano desarrollado por el municipio se desprende la necesidad
de modificar la normativa del PRC-V con el objetivo de promover la mejora y consolidacion del eje
principal de la Comuna en armonia con sus bordes, incluyendo lo siguiente:

e Ajustar parametros normativos en funcion de la consolidacién y mejora del perfil de espacio
publico.

e Incorporar incentivos normativos asociados a condiciones para los nuevos proyectos
relacionados con el espacio publico, la sustentabilidad y la cohesién social.

e Incorporar aspectos urbanisticos y caracteristicas de los espacios publicos.

e Asociar una cartera de proyectos y gestiones especificas que promuevan la consolidacién y
revitalizacion del eje.

Como parte del desarrollo del Plan, el Municipio se encuentra en proceso de licitacion de un estudio
de Asesoria Especializada en Participacion Ciudadana, cuyo objetivo es el disefio e implementacién
de un proceso de participacion ciudadana temprana, que acompafie y contribuya al trabajo técnico
municipal, y cuyos resultados sean insumos a ser considerados tanto en los proyectos en desarrollo
por la Municipalidad como en la elaboracién de la imagen objetivo para la consiguiente modificacion
al Plan Regulador Comunal asociada al mejoramiento y consolidacién de la Avenida. En dicho proceso
se busca informar y levantar antecedentes desde los vecinos, para trabajar de manera conjunta en
los distintos aspectos que integra el plan, tanto de espacio publico como la normativa asociada, que
permita la consolidacion y mejora del eje emblematico de la comuna.

Del proceso de participacion a realizar en el contexto del Plan en comento, se levantaran
antecedentes para complementar el diagndstico y vision de desarrollo sobre la avenida y su entorno,
se trabajara sobre propuestas y alternativas preliminares, asi como también se levantaran otros
antecedentes que contribuyan a la preparacién de la modificacion al instrumento, entre los cuales se
considera los siguientes:
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- ldentificacién del problema de planificacién y la definicién de los alcances y objetivos de la
modificacion al instrumento.

- Valores ambientales y de sustentabilidad, problemas y preocupaciones ambientales vy
conflictos socio —ambientales presentes en el territorio a modificar.

- Antecedentes que permitan contribuir en la definicién de criterios de desarrollo sustentable
y objetivos ambientales.

- ldentificar e involucrar desde ya a los actores claves del territorio comunal, y aportar a la
elaboracion de la estrategia de participacién de la consiguiente modificacion al instrumento.

Se requiere modificar la normativa del PRC-V para el drea que comprende la Av. Vitacura — Av.
Tabancura, en linea con los objetivos del Plan de Revitalizacion de Av. Vitacura — Tabancura y su
proceso de participacion temprana actualmente en licitacion.

3.3.2. Regulacidn de usos de suelo y antejardines al PRC-V

Se requieren realizar ajustes a la normativa, especificamente en materias de usos de suelo y
antejardines, en respuesta a las dindmicas urbanas observadas en los Ultimos afios.

Ajustes de Usos de suelo: se busca controlar los efectos negativos que producen algunas actividades
especificas, que han aumentado su presencia en los Ultimos afios, y que no se encuentran reguladas
en el instrumento, como es el caso de las dark kitchen y servicios de bodegajes, los cuales requieren
ser ajustados en cuanto a su permisién o prohibicién en algunas zonas del PRC-V y/o ser regulados
para evitar externalidades negativas en su entorno.

Regulacidon de antejardin: se busca evitar que los antejardines definidos en las distintas zonas del
instrumento sean destinados a vialidad interna de los proyectos o “patio inglés”, con el objetivo de
fomentar que puedan constituirse como un espacio verde, permeable, que forme parte del espacio
publico en zonas comerciales y de oficinas, y que aporte al sistema de dreas verdes comunales en
zonas residenciales.

De acuerdo con lo anterior, se requiere realizar ajustes respecto a usos de suelo, y regular la
ocupacion de antejardines.

3.3.3 Solicitudes de Vecinos sobre Modificaciones al PRC-V

Adicionalmente, el Municipio ha recibido solicitudes formales mediante cartas dirigidas a la maxima
autoridad comunal, que piden realizar ajustes al PRC-V, principalmente cambios en las normas de
usos de suelo, las cuales se sintetizan a continuacion:

i.  Solicitud de modificacion de usos de suelo - Iglesia Luterana: Requerimiento de los sefiores
Hans Jurgen Leibbrandt Von Neefe Und Obischau y Walter Dimmer Thomas, Iglesia
Evangélica Luterana El Redentor, para relocalizar el emplazamiento del equipamiento de culto
ubicado en Las Hualtatas N°6060 y Av. Manquehue N°1320).

ii.  Solicitud de modificacién de usos de suelo- Clinica Oftalmoldgica Pasteur: Solicitud del Sr.
Santiago Venegas, gerente general de Clinica Oftalmoldgica Pasteur, para modificar el Uso de
Suelo del predio ubicado en Sotto Il Monte N°1923, con la finalidad de posibilitar la
ampliacién de la mencionada Clinica al terreno colindante.

iii.  Solicitud de modificacién Club de Oficiales — Ejército de Chile: Solicitud del Sr. Claudio Araya
Melo, Coronel Jefe de la Jefatura de Administracién Patrimonio Administracion Fiscal (PAF)
del Ejército de Chile, para modificar el Uso de Suelo y Edificacién de parte del actual Club
Militar ubicado en Gran Via N°9006.
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iv. Solicitud de modificacion normas urbanisticas sector de Lo Curro — Vecinos del sector:
Solicitud por parte de vecinos del Sector de Lo Curro para modificar las normas de edificacién

de la parcialidad de predios ubicados en calles El Canal, Gran Via y Via Blanca; utilizando de
base la norma de Edificacion Aislada Baja N°2, con incrementos en ciertos indices.

V. Solicitud de modificacion de normas de edificacion sector Espoz — Vecinos del sector:
Solicitud por parte de vecinos, representados por Sra./ita. Catalina Kirsten, para disminuir la
altura maxima de edificacion e incrementar los distanciamientos de la zona de Edificacion
Aislada Media N°5, sector calle Espoz.

vi. Solicitud de unificaciéon de normas — Inmobiliaria Architect Limitada: Solicitud de extender las
normas de Uso de Suelo (U-POC) y de Edificacién (E-Am N°5) a 3y 4 predios respectivamente,
a fin de materializar un nuevo desarrollo inmobiliario en Av. Manguehue con Las Hualtatas.

vii. Solicitud de modificacidn de normas sector Santa Maria de Manguehue — Unidad Vecinal A-
13: Requerimiento de modificar las normas de edificacion de la zona E-Ab2 de la UVA-13,
apuntando a indices mas restrictivos de Coeficiente de Constructibilidad, Ocupacién de Suelo,
Densidad Bruta, entre otros.

viii. Solicitud de modificacién de usos de suelo — Administradores edificio de oficinas ubicado en
Av. Kennedy N°6800: Requerimiento que solicita extender la zona U-POC (Uso de Suelo
Preferente Oficina y Comercio), con el objetivo de reconocer el edificio de equipamiento
aprobado y recepcionado con destino de Comercio y Oficinas, que luego de la Modificacién
N°34 al PRC-V quedd con parte del predio con zona U-V (Uso de Suelo Vivienda).

Se requiere analizar y evaluar dichas solicitudes, las que, en el caso de ser incorporadas en el
instrumento, seran expresamente sefialadas en las correspondientes modificaciones y/o enmienda
al PRC-V, en linea con lo sefialado en el articulo 28 nonies de la LGUC. Lo anterior, teniendo presente
las funciones y atribuciones establecidas para los municipios en el art. 3° de la LOCM, que indica
como funcion privativa “b) la planificacion y requlacion de la comuna y la confeccion del plan
regulador comunal, de acuerdo con las normas legales vigentes”.

3.4 Criterios e indicadores de seguimiento y redisefio

Conforme a lo establecido en el articulo 2.1.4 bis de la OGUC, otro punto a considerar en la revisién
de las necesidades de actualizacion de los Planes Reguladores corresponde a los criterios e
indicadores de seguimiento y redisefio del instrumento y/o sus modificaciones sustanciales, definidos
en el marco de la Evaluacién Ambienta Estratégica (EAE), en los casos de haberse aplicado.

En el caso del PRC-V, la Unica Modificacion que contd con proceso de EAE corresponde a la N°31,
Norma de Edificacién Area de Riesgo Remocion en Masa R-5 (D.O. 20.09.2016). Dicha Modificacién
establecié norma del Plan Regulador Comunal al drea de remocion en masa definida por el Plan
Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS) ubicada en el sector de Lo Curro, fundandose en las
conclusiones del “Estudio dreas de riesgo precordillera, Vitacura y La Florida”; desarrollado por la
SEREMI MINVU RM vy los criterios ambientales indicados en el Informe Ambiental.

La modificacién en comento respondiod a los objetivos de (i) Disminuir el drea R-5 vy (ii) prevenir el
deterioro de dicha area asignando normas de edificacion concordantes con el modelo de desarrollo
urbano definido en el PRC-V para este sector. Cabe sefialar que, al no contar con normativa del Plan
Regulador Comunal, los proyectos ubicados bajo dicha drea que contaban con estudios especificos
de riesgos podian acceder a la normativa que el PRMS disponia para el sector, resultando en 75
viv./ha. Dicha densidad se encontraba muy por sobre lo permitido por el PRC-V en los sectores
aledafios, donde permitia densidades maximas de 5y 10 viv./ha.
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Para la modificacion en comento se definieron los objetivos ambientales?:

e Contribuir a preservar el valor ambiental del Sector de Lo Curro en el que el Area de Riesgo R-
5 se inserta manteniendo el alto grado de arborizacidn existente en el Area de Riesgo R-5y
previniendo ademds la disminucion potencial que produciria en ella aplicacion de las normas
del PRMS. Ello debido a que parte importante del espacio de los predios actualmente ocupado
por especies vegetales podria pasar a ser ocupado por viviendas, al aumentar la densidad
mdxima actualmente observada de 5 viviendas por hectdrea (5v/hd) para el sector ubicado
sobre la calle El Canal y de 10 viviendas por hectdrea (10v/hd) para el sector ubicado bajo la
calle El Canal, a 75 viviendas por hectdrea (75v/hd) en ambos sectores.

e Contribuir a preservar el valor ambiental del Sector de Lo Curro en el que el Area de Riesgo R-
5 se emplaza manteniendo las condiciones de habitabilidad para la fauna que habita
actualmente en el Area de Riesgo R-5 y previniendo ademds la disminucién potencial de la
cantidad y diversidad de la fauna que produciria la aplicacion de las normas del PRMS. En este
caso, el efecto negativo que se busca prevenir se produce como consecuencia directa de la
disminucion del alto grado de arborizacion recientemente explicado, ya que la vegetacion
actualmente existente sirve de hdbitat a numerosas especies de aves y mamiferos menores
del sector. Al respecto, conviene precisar que la fauna es especialmente abundante en este
sector del territorio comunal dada la cercania del Area de Riesgo R-5 con el Area de
Preservacion Ecoldgica ubicada en la parte superior del Cerro Manquehue -el Sector de Lo
Curro es colindante con la seccidn suroriente de dicha Area de Preservacion-.

e Contribuir a preservar el valor ambiental del Sector de Lo Curro en el que el Area de Riesgo R-
5 se ubica manteniendo la alta permeabilidad de los suelos del Area de Riesgo R-5 'y
previniendo ademds el potencial aumento de su nivel de sellamiento que produciria la
aplicacidn de las normas del PRMS, debido a que parte importante del espacio actualmente
ocupado por especies vegetales -correspondiente a suelos no impermeabilizados producto de
la construccion de edificaciones- podria pasar a ser ocupado por viviendas al aumentar la
densidad mdxima de viviendas actualmente observada de la forma ya explicada, y con ello,
experimentar disminucion de la permeabilidad de sus suelos producto de los procesos de
edificacion.

e Contribuir a preservar el valor ambiental del Sector de Lo Curro en el que el Area de Riesgo R-
5 se inserta manteniendo la actual ausencia de congestion y los bajos niveles de
contaminacion atmosférica y acustica derivada del uso de la vialidad, y previniendo ademds
los efectos ambientales negativos de la potencial intensificacion del uso de la vialidad
existente en el Area de Riesgo R-5 por aplicacion de las normas del PRMS. En este caso, el
aumento de la densidad mdxima de habitantes por hectdrea actualmente observada -de 20
habitantes por hectdrea (20 hab/hd) para el sector ubicado sobre la calle El Canal y de 40
habitantes por hectdrea (40 hab/hd) para el sector ubicado bajo la calle EI Canal- a 300
habitantes por hectdrea (300 hab/hd) en toda el Area de Riesgo R-5 generard un potencial
aumento de la demanda de utilizacion de la trama vial existente en el sector. Dicho aumento
de demanda (intensificacion del uso de la vialidad), a su vez, produciria en el drea los efectos
ambientales negativos de generacion de congestion vial, aumento de la contaminacion
atmosférica por emision de gases de combustion de una mayor cantidad de material rodante
-tanto publico como privado-, e incremento de la contaminacion acustica por emision de
ruidos provenientes un mayor numero de vehiculos.

2 Fuente: Informe Ambiental, Evaluacién Ambiental Estratégica “Modificacidon Norma de Edificacién Area de
Riesgo de Remocion en masa R-5”, Plan Regulador Comunal de Vitacura, octubre 2015.
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De acuerdo a lo sefialado en el Informe Ambiental de la modificacién, todos los objetivos se
entenderian cumplidos con la asignacion de normativa de edificacién que no aumente la densidad de
viviendas por hectdrea observada en el sector al momento de la modificacién, evitando la aplicacién
de la normativa dispuesta por el PRMS de 75 viv/ha.

Para verificar que la modificacién cumpla con lo anterior, se definen los siguientes criterios e

indicadores de seguimiento®:

a) Criterios e indicadores de seguimiento:

Criterios de seguimiento

\ Indicador \

Observaciones

densidad de viviendas y la
ocupacién de suelo del Area
de Riesgo R-5.

Medio: Permisos de
Edificacion

Verificacion del aumento de la

N° de Permisos anuales de
edificacion con densidad u
ocupacion de suelo
superiores a las actuales = >
1.

Con posterioridad a la
modificacion, no existen
permisos de edificacién con
densidades u ocupacion de
suelo superiores a los
asignados al sector mediante la
Modificacién N°31.

Verificacion del aumento de la
demanda de utilizacién de la
vialidad del Area R-5 por sobre
lo proyectado en el Estudio de
Capacidad Vial.

Medio: Estudio de demanda
vial interna.

Demanda de utilizacion de la
vialidad observada —
Demanda de utilizacion de la
vialidad proyectada =>1.

A la fecha no se cuenta con un
estudio de demanda vial
interna. Sin embargo, cabe
sefialar que se mantienen las
condiciones de edificacion de la
norma evaluada (superficie
predial minima, densidad,
constructibilidad y usos de
suelo) desde la Modificacion
N°31; asi como también las
rutas de acceso y salidas a los
diferentes destinos.

b) Criterios e indicadores de redisefio:

Criterios de redisefio
Verificacion de inefectividad
de la premisa de la
modificacion propuesta
(inexistencia de riesgo de
remocién en masa en el Area
de Riesgos R-5)

Medio: Ocurrencia de Eventos
de Remocidn.

\ Indicador \
N° de eventos de remocidn

en masa dentro del Area R-5
=>1.

A la fecha del presente informe
no se tiene registro de eventos
de remocién en masa en el
poligono que comprendia el
Area de Riesgos R-5.

Verificacion de la necesidad de
implementar ensanches en la
vialidad interna por aumento
de la demanda de utilizacion
de la vialidad del Area R-5.
Medio: Solicitudes de
ensanche presentadas a la M.
de Vitacura.

N° de solicitudes de ensanche
de la vialidad interna
recibidos por la M. de
Vitacura => al 10% de los
predios que conforman el
Area R-5 con frentes
prediales a esas vias.

A la fecha del presente informe

no se tiene registro de
solicitudes de ensanche de las
calles internas del sector
realizadas por los predios

ubicados en el area modificada.

Se requiere verificar los indicadores de redisefio del Plan en este sector, considerando para ello la
elaboracién de los estudios técnicos de riesgos y de movilidad urbana.

3 Fuente: Informe Ambiental, Evaluacién Ambiental Estratégica “Modificaciéon Norma de Edificacién Area de
Riesgo de Remocion en masa R-5”, Plan Regulador Comunal de Vitacura, octubre 2015.
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4  NECESIDADES DE ACTUALIZACION DEL PRC-V Y PROCEDIMIENTO

Como se sefiala en los capitulos anteriores, el Plan Regulador Comunal de Vitacura se asienta sobre
una imagen objetivo clara, coordinada con el PRMS, que responde a la identidad Comunal y a las
caracteristicas de un territorio con un alto grado de consolidacién. Dicha imagen se ha venido
reforzando y complementando en el tiempo, de acuerdo con las dindmicas de desarrollo urbano de
la ciudad y los cambios en la legislacidon en materias de planificacién urbana. Se destacan, entre otros
aspectos, la incorporacion desde un inicio de los hitos naturales como elementos estructurantes del
territorio comunal, asi como también los criterios de eficiencia, sustentabilidad y calidad de vida a los
gue responden los objetivos de planificacion del instrumento.

En este sentido, y siguiendo la misma linea, no se observa la necesidad de reemplazar el instrumento,
sino mas bien, se requiere ajustar aquellos aspectos que permitan mantener su vigencia y reforzar su
imagen objetivo en pos de mantener la calidad de vida tan valorada por los habitantes de la comuna,
y apuntar a un desarrollo equilibrado del territorio que se sostenga a futuro, de acuerdo con las
politicas de desarrollo urbano de nivel nacional, regional y comunal.

A partir de la revision realizada al instrumento, se han reconocido distintas necesidades de
actualizacidn, siendo relevante el hecho de que no todas tienen el mismo alcance ni corresponden a
modificaciones sustanciales. En este sentido, se identifican materias relevantes a incorporar al
instrumento que sdlo requieren ajustes de forma sin incorporar nuevas decisiones de planificacion;
asi como otras materias que, si bien modifican la norma actual, no alteran los indices de
constructibilidad, densidad, dreas verdes, entre otros, y que por lo tanto no requeririan de la
actualizacién de los Estudios Técnicos ni Evaluacién Ambiental Estratégica.

En consecuencia, y teniendo en cuenta los plazos que conllevan los procesos modificatorios, se
plantea realizar la actualizacién del instrumento de manera progresiva, a través de lineas de trabajo
asociadas a distintos procesos de modificacién. Con ello se busca atender las materias urgentes,
posibles de incorporar en el corto y mediano plazo, mientras se avanza en una modificacion integral
que aborde todo el territorio comunal, coordinando y consolidando todos los documentos y estudios
gue deben formar parte del instrumento.

4.1.Sintesis de necesidades de actualizacién al instrumento

Las necesidades de actualizacion del instrumento se pueden clasificar en tres ambitos principales: (1)
Ajustes formales y normalizacién del instrumento (2) Voluntades de planificacién, (3) Actualizacion
de antecedentes técnicos. A continuacion, se identifican para cada dmbito, las materias especificas a
abordar vy los requerimientos y procedimientos para su actualizacion.

4.1.1. Ajustes formales y normalizacion del instrumento

Existe la necesidad de normalizar y coordinar distintos aspectos de forma de la ordenanza vy los tres
planos que componen el instrumento vigente (Plano de Edificacién, Plano de Usos de Suelo, Plano de
Vialidad), a fin de evitar problemas de interpretacion que puedan afectar a terceros y/o contraponerse
con los objetivos de planificacion del instrumento. Lo anterior, sin modificar los contenidos de la
norma actual que éste dispone, por lo que no requieren de la actualizacién de los estudios técnicos
para su desarrollo.

De la revision del PRC-V, se identifican los siguientes objetivos de actualizacion al instrumento en este
ambito:

e Atender el pronunciamiento de la SEREMI MINVU (Ordinario N°2593, de fecha 26.08.2021)
de incorporar a los planos las rectificaciones realizadas a las Modificaciones N°33, N°34 y
N°35 del PRC-V;

e Reconocer situaciones de hecho que no han sido identificadas como corresponde en la
ordenanza y planos;
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e Ajustar aspectos formales de la ordenanza y planos, adecudndose a cambios en la legislacion
vigente (DDU 440, art. 2.1.10 bis OGUC); o mejorando su redaccién para su adecuada
aplicacion.

En particular se requieren abordar las siguientes materias:

Ajustes formales y normalizacion del instrumento

N° Materias a actualizar Actualizacién Procedimiento
Estudio técnico
(2.1.10 O0GUC)
(1.1) | Incorporar a los planos las rectificaciones aprobadas | No Moadificacién no
mediante Decreto N° 19/540 seccién 12, D.O. sustancial
05.03.2020, de acuerdo a lo sefialado por la SEREMI
MINVU mediante Ordinario N°2593, de fecha

26.08.2021.

(1.2) | Reconocer situacién actual de vialidades identificadas | No Madificacién no
desde el PRC-V de 1999 como existentes, que sin sustancial
embargo presentan tramos no ejecutados.

(1.3) | Reconocer limites prediales, y dreas verdes publicas | No Madificacién no
derivadas de loteos y subdivisiones que presentan sustancial
inconsistencias con la realidad en su identificacion en
Planos.

(1.4) | Ajustar la redaccién de algunos articulos de la | No Madificacién no
Ordenanza Local, de acuerdo a ajustes recientes en la sustancial

legislaciéon  urbana y/o problemas para su
interpretacion.

(1.5) | Actualizar la definicién en la Ordenanza y Planos de la | No Madificacién no
Zona de Uso de Suelo Equipamiento Especial N°1: sustancial
Comunal, de acuerdo con las Circulares DDU y otros
pronunciamientos.

(1.6) | Actualizar en la Ordenanza y Planos en referencia al | No Madificacién no
PRMS del Equipamiento Especial N°4 Areas Verdes sustancial
Complementarias, de acuerdo con las Circulares DDU
y otros pronunciamientos.

(1.7) | Revisar en ordenanza y planos la representacién del | No Moadificacién no
sistema de parques, plazasy dreas verdes. sustancial

(1.8) | Completar exigencia de estacionamientos vehiculares Madificacién no
en rangos omitidos y ajustar la redaccion del articulo sustancial
gue regula la exigencia de estacionamientos de
bicicletas.

4.1.2. Voluntades de planificacion

A los requerimientos de actualizacion se suman materias actualmente en estudio por parte del
Municipio, de las cuales se desprenden necesidades de modificar el Plan Regulador en armonia con
la Imagen Objetivo Comunal, atendiendo a las dindmicas urbanas que se observan en el territorio.

En primer lugar, se identifican algunas materias que requieren ajustes acotados sobre a la norma
actual, en materias de usos de suelo, antejardines.

Adicional a lo anterior, se encuentran las materias abordadas a través de los denominados Planes
Integrales, desarrollados por el Municipio, a partir de los cuales se aborda el desarrollo y
mejoramiento de sectores especificos de la Comuna, desde una mirada integral que incluye la
definicién de lineamientos para el espacio publico, revisién de la normativa del PRC-V y coordinacién
con proyectos de movilidad y espacio publico. En el desarrollo de estos planes se contempla la
participacion de los vecinos, autoridades comunales y distintas direcciones municipales. A la fecha se
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estd trabajando en el Plan de Desarrollo Integral Av. Parque Costanera Sur — San Josemaria Escriva de
Balaguer (SJEB); y el Plan Integral de Revitalizacion de Av. Vitacura — Av. Tabancura.

Finalmente, se incorporan en este punto solicitudes de vecinos recibidas por el municipio mediante
cartas formales, las que seran revisadas en cuanto a su pertinencia de ser incorporadas en funcion de
su coherencia con la imagen objetivo comunal.

Voluntades de Planificacién

N° Materias a actualizar Actualizacién Estudio | Procedimiento

técnico (2.1.10 OGUC)

(2.1) Regulacion de actividades y ajustes de uso de suelo | no Modificacion
para su adecuado desarrollo en el territorio comunal no sustancial
(Dark Kitchen, minibodegas, otros).

Materias prioritarias de
atender para el
municipio, por lo que
seran incorporadas en
una modificacion no
sustancial a aprobar en el
corto — mediano plazo.

(2.2) | Incorporar normativa que resguarde el uso de | no Modificacidon
antejardines, para evitar la generacion de patio no sustancial
inglés y/o circulacion vehicular.

Materias prioritarias de
atender para el
municipio, por lo que
seran incorporadas en
una modificacién no
sustancial a aprobar en el
corto — mediano plazo.

(2.3) Modificacidn sector Av. Vitacura — Tabancura, en | Revision de todos los | Modificacidn con

funcién de los resultados del Plan Integral de | estudios técnicos. Evaluacién Ambiental
Revitalizacion Av. Vitacura — Tabancura. (2.1.10 OGUCQ) Estratégica.
Se requiere modificar la normativa en los sectores
aledafios al eje Vitacura — Tabancura, incorporando
los insumos a recoger del proceso de Participacion
Ciudadana a realizar en el contexto del Plan.

(2.4) Estudiar solicitudes de particulares relativas a | Revision de todos los | Modificacidn
cambios de uso de suelo (Iglesia Luterana, Clinica | estudios técnicos. con Evaluacién
Pasteur, Colegio San Benito, permisos congelados | (2.1.10 OGUC) Ambiental Estratégica
producto de la modificacién N°33 de Usos de Suelo).

(2.5) Estudiar solicitudes de particulares que implican | Revisién de todos los | Respecto a las solicitudes
cambios en las normas de edificacidn (Lo Curro, Club | estudios técnicos. de vecinos, se analizaran
de Oficiales, Primeras manzanas Av. Costanera Sur — | (2.1.10 OGUC) teniendo a la vista los
Escriva de Balaguer, tramo entre Club de Polo vy estudios técnicos, para
Rotonda Carol Urzua). ser incorporadas segun

sea el caso en las
distintas modificaciones
a realizar.

4.1.3. Actualizacion de aspectos técnicos

Corresponde a la actualizacién de los Estudios Técnicos de base del instrumento de planificacién
(2.1.10. OGUC), que permitan revisar y complementar ciertos aspectos del PRC-V, para asegurar su
coherencia con la normativa vigente y la realidad territorial de la comuna.

Lo anterior, respondiendo a los siguientes objetivos especificos:
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e Incorporary/o actualizar la normativa especifica asociada a las materias que aborda cada estudio
(riesgos, movilidad urbana, patrimonio, etc.);

e Contar con una base actualizada de la comuna sobre la cual evaluar futuras modificaciones al
instrumento;

e |dentificar la necesidad de ajustar y/o incorporar otros aspectos al Plan Regulador Comunal en
funcion de los estudios realizados.

Adicionalmente, se busca complementar el instrumento de planificacidon incorporando normativa
especifica que permita fortalecer el cumplimiento de los principios de sustentabilidad, cohesién
territorial, eficiencia energética, entre otros; que define la Ley, aprovechando las nuevas atribuciones
de los Planes Reguladores Comunales en materias de incentivos, caracteristicas de los espacios
publicos, etc.

Para ello se requiere la actualizacion de la cartografia base comunal, asi como la elaboracién de todos
los Estudios Técnicos sefialados en la letra e), numeral 1, primer inciso del articulo 2.1.10 de la OGUC,
los que deberan ser suscritos por los profesionales competentes en cada una de las materias, con las
siguientes consideraciones:

e FEstudio de Movilidad Urbana Comunal, para satisfacer el crecimiento urbano en un horizonte
de, al menos, 10 afios. Se debe actualizar el Estudio de Capacidad Vial desarrollado en el afio
20074, tanto en su base de andlisis como en su metodologia, con el objetivo de realizar un
estudio mas amplio que aborde la movilidad urbana, en linea con los cambios recientes a la
legislacion y politicas sectoriales. Para ello se atendra a lo sefialado en la DDU 518, de fecha
31.01.2025, que “Instruye respecto a la elaboracion de Estudios de Movilidad Urbana y de
Equipamiento Comunal de los Planes Reguladores Comunales y Seccionales, mediante la Guia
Metodoldgica que se indica”.

e FEstudio de Infraestructura energética, como soporte al crecimiento urbano y seguridad de
suministro. Corresponde a un nuevo requerimiento técnico incorporado a partir de la Ley
N°21.078, mediante el DS N°57 de 06.04.2023. Si bien actualmente no se cuenta con una
metodologia especifica para su elaboracién, se plantea su desarrollo ajustandose a lo
sefialado en la circular DDU 481, apuntando a los 2 propdsitos principales indicados en dicha
circular: (1) Actuar como soporte al crecimiento urbano, sea éste por extension o por
densificacion; (2) soporte al suministro apuntando a la capacidad de los distintos sistemas de
mantener un flujo continuo, de calidad y asequible.

e FEstudio de Equipamiento Comunal, que permita definir dreas para su desarrollo y expansion.
Cabe sefialar que, si bien el PRC-V no contd con un estudio especifico sobre esta materia,
busco garantizar la accesibilidad desde los barrios residenciales a una importante oferta de
equipamiento a partir de la Zonificacién de Uso de Suelo, mediante la cual se reconoce el
equipamiento de caracter local destinados a educacion, salud, culto y cultura, social,
comercio y servicios distribuidos en todo el territorio comunal; y se concentra la mayor oferta
de suelo para el desarrollo de equipamiento de cardcter comunal e intercomunal alrededor
de las avenidas principales de la Comuna. Sin perjuicio de lo anterior, y de acuerdo con lo
sefialado por la DDU 518 antes citada, se desarrollara este estudio en conjunto con el Estudio
de Movilidad Urbana.

e Estudio de Riesgos, de acuerdo con las disposiciones contempladas en el articulo 2.1.17 de la
OGUC. Como se sefiala en los capitulos 2 y 3 del presente informe, el Plan Regulador Comunal
de Vitacura solo cuenta con los riesgos provenientes del PRMS, definidos a escala 1:5000;

4 Estudio Estratégico y de Gestién de Transito, Comuna de Vitacura, realizado por TRASA Ingenieria Ltda. el
afio 2007
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ademas del estudio de riesgos de remocidon en masa elaborado para las zonas
precordilleranas de las comunas de Vitacura y La Florida. Dichos riesgos han sido ajustados
posteriormente mediante las Modificaciones N°17 del afio 2007, que elimind el area de
inundacion asociada al cauce del rio Mapocho (R-4); y la Modificacién N°31 (13.09.16), que
disminuyd el area de remocion en masa (R-5). Adicionalmente, se debe atender a lo sefialado
por la CGR en su informe de fecha 29.06.2018 (ver numeral 3.2.1. del presente Informe), de
incorporar el riesgo por amenaza de incendios en el instrumento de planificacion territorial.
En consecuencia, resulta necesario realizar un estudio de riesgos acabado, analizando todas
las potenciales amenazas presentes en el territorio comunal, con el objetivo de actualizar el
instrumento en materias de riesgos. Al respecto, se atendra a la circular DDU 510 de fecha
20.11.2024 que publica la “Guia metodoldgica para Elaboracién de Estudios de Riesgo de los
Planes Reguladores del Nivel Comunal e Intercomunal”.

e Estudio de las Areas de Proteccion de Recursos de Valor Natural presentes en el territorio
conforme al articulo 2.1.18 OGUC. De acuerdo con la LGUC y OGUC, el instrumento no tiene
facultades para declarar areas de proteccidén de recursos de valor natural, ateniéndose
Unicamente a reconocer aquellas zonas o elementos protegidos por el ordenamiento juridico
vigente, para las cuales puede establecer las condiciones urbanisticas que deberan cumplir
las edificaciones emplazadas en dichas dareas, debiendo ser compatibles con la proteccion
oficialmente establecida. En el caso particular de Vitacura, se identifican dos elementos
dentro de esta categoria:

o El “Area de Proteccién Ecoldgica”, identificada como un area de valor natural, de
acuerdo con lo seflalado en los articulos 8.3.1. y 8.3.1.1. de la Ordenanza del PRMS,
la cual actualmente se encuentra identificada en el articulo 36 de la Ordenanza del
PRC-V como “Area de Restriccion”. No obstante, a partir del Dictamen N°39.766/2020
de la CGR y de acuerdo con la DDU 452 de fecha 15.12.2020, se considera como un
area colocada bajo proteccién oficial. Si bien dicha area se encuentra fuera del limite
urbano comunal, se debe analizar y revisar su implicancia en relacion con su
proximidad a zonas urbanas, a fin de velar por su proteccién.

o El'humedal urbano del Rio Mapocho, de acuerdo con lo expuesto en el capitulo 3 del
presente informe, el cual una vez sea declarado por el MMA como “Humedal
Urbano”, deberd ser incorporado al PRC-V en su calidad de drea de proteccién de
valor natural.

e Estudio de las Areas de Proteccidn de Recursos de Valor Patrimonial Cultural conforme al
articulo 2.1.18 OGUC, para reconocer las existentes con proteccion oficial, o para definir
nuevos inmuebles o zonas de conservacion histérica incluyendo en este ultimo caso, la
fundamentacion y registro técnico incorporados en fichas de valoracion; y/o desafectacion de
inmuebles o zonas de conservacion histérica. Respecto a este punto, el PRC-V del 1999
reconoce dos (2) Monumentos Histéricos (MH) declarados bajo Decreto Supremo del
Ministerio de Educacion y declara nueve (9) Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH). No
obstante, y respondiendo a la legislacién vigente a la fecha de su aprobacion, para los ICH no
resultaba necesario la incorporacidon de las fichas correspondientes con sus caracteristicas
arquitecténicas y valores protegidos, ni tampoco normas urbanisticas especificas,
encontrandose actualmente normadas por las zonas de Edificacién y Usos de Suelo en las
gue se encuentran insertas. Con el objetivo de complementar dicha informacién, ademas de
evaluar otras posibles edificaciones de valor presentes en la comuna, se desarrollard el
presente estudio ateniéndose a lo sefialado en la Circular DDU 400 de fecha 09.03.2018.

En funcion de los Estudios Técnicos, se requiere incorporar las siguientes materias al Plan Regulador
Comunal:
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Actualizacion de Aspectos Técnicos
N° Materias a actualizar Estudio Técnico requerido Procedimiento
(2.1.10 OGUC)
(3.1) Precisar y revisar la descripciéon del limite Urbano. | Actualizacién de la base | Maodificacion
cartografica con Evaluacién
(3.2) Incorporar riesgos naturales y antrdpicos, y | Estudio de Riesgos vy | Ambiental
revision de su normativa asociada. Actualizacién de la base | Estratégica
cartografica
(3.3) Incorporacion de las dreas protegidas de valor | Estudio de las areas de valor
natural y su normativa asociada. natural.
(3.4) Incorporacion de las dreas protegidas de valor | Estudio de las areas de valor
patrimonial cultural y su normativa asociada. patrimonial cultural.
(3.5) Incorporacion de aspectos de movilidad urbana | Estudio  de Movilidad
tales: Urbana vy Equipamiento
- Clasificaciéon de la vialidad estructurante que | Comunal.
incluya vias de servicio, locales y pasajes.
- Cartera de proyectos en coordinacion con el
PIIMEP.
- Revisidn de exigencias de estacionamientos.
(3.6) Incorporacién de incentivos a las normas | Todos los estudios técnicos
urbanisticas condicionados a la consolidacién de
espacios publicos, medidas que promuevan la
sustentabilidad y la integracion social. (zonas de
edificacién media, alta y especiales)
(3.7) Incorporar norma de frente predial minimo | No
(articulo 116 LGUC) y proporcién frente y fondo de
areas verdes en el caso de cesiones de areas verdes
en loteos (articulo 2.2.5. OGUC).

Municipalidad de Vitacura | Direccion de Asesoria Urbana
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4.2.Propuesta de Actualizacion

Como se sefiala anteriormente, se plantea una actualizacién por etapas, a partir de modificaciones al
IPT a desarrollarse de manera paralela y/o concatenadas segin sea el caso, atendiendo en una
primera instancia todas aquellas materias relacionadas con los ajustes de forma y normalizacion del
instrumento, que no requieren actualizacion de los Estudios Técnicos (2.1.10 OGUC) ni constituyen
modificaciones sustanciales; y una segunda que incluya la actualizacién de todos los Estudios Técnicos
e incorpore todas las demas necesidades de actualizacién identificadas.

A continuacion, se presenta las materias a abordar, contenidos y requerimientos de cada modificacién
a realizar al instrumento:
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ACTUALIZACION

OBIJETIVOS

MATERIAS POR ABORDAR

REQUERIMIENTOS DEL
PROCESO

N°1: Modificacidn:
Normalizacidn, y ajustes al
PRC-V

Normalizar y coordinar los Planos y la
Ordenanza del PRC-V, y realizar ajustes a
la normativa del Plan Regulador, en
materias de usos de suelo y regulacién de
antejardines.

(1) Ajustes formales y normalizacion del instrumento

(1.1) Incorporar a los planos las rectificaciones aprobadas mediante Decreto N° 19/540 seccion 12,
D.0. 05.03.2020, de acuerdo con lo sefialado por la SEREMI MINVU mediante Ordinario N°2593, de
fecha 26.08.2021.

(1.2) Reconocer situacion actual de vialidades identificadas desde el PRC-V de 1999 como existentes,
que sin embargo presentan tramos no ejecutados.

(1.3) Reconocer limites prediales, y areas verdes publicas derivadas de loteos y subdivisiones que
presentan inconsistencias con la realidad en su identificacion en Planos.

(1.4) Ajustar la redaccion de algunos articulos de la Ordenanza Local, de acuerdo a ajustes recientes en
la legislacidn urbana y/o problemas para su interpretacion.

(1.5) Actualizar la definicién en la Ordenanza y Planos de la Zona de Uso de Suelo Equipamiento
Especial N°1: Comunal, de acuerdo con las Circulares DDU y otros pronunciamientos.

(1.6) Actualizar en la Ordenanza y Planos de la referencia al PRMS del Equipamiento Especial N°4 Areas
Verdes Complementarias, de acuerdo con las Circulares DDU y otros pronunciamientos.

(1.7) Revisar en ordenanza y planos la representacién del sistema de parques, plazas y areas verdes.

(1.8) Completar exigencia de estacionamientos vehiculares en rangos omitidos y ajustar la redaccion
del articulo que regula la exigencia de estacionamientos de bicicletas.

(2) Voluntades de planificacion: otros ajustes)

(2.1) Regulacién de actividades y ajustes de uso de suelo para su adecuado desarrollo en el territorio
comunal (Dark Kitchen, minibodegas, otros).

(2.2) Incorporar normativa que resguarde el uso de antejardines, para evitar la generacién de patio
inglés y/o circulacién vehicular.

Trabajo técnico equipo
municipal
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(3) Actualizacion de Antecedentes Técnicos

(3.7) Incorporar norma de frente predial minimo (articulo 116 LGUC) y proporcién frente y fondo de
areas verdes en el caso de cesiones de dreas verdes en loteos (articulo 2.2.5. OGUC).

N°2: Modificacién: Planes
Integrales, actualizacion
de antecedentes técnicos,
coordinacién y
modificaciones puntuales
(2.1.10 OGUC)

Incorporar voluntades de planificacion
derivadas de los Planes Integrales,
ademas de adicionar Aspectos Técnicos al
instrumento, complementar normativa y
actualizar y coordinar el expediente con
todos los documentos del instrumento
(Ordenanza, Planos y Memoria con todos
sus antecedentes).

(2) Voluntades de planificacion: Planes Integrales

(2.3) Modificacién sector Av. Vitacura — Tabancura, en funcién de los resultados del Plan Integral de
Revitalizacion Av. Vitacura — Tabancura.

(2.4) Estudiar solicitudes de particulares relativas a cambios de uso de suelo (Iglesia Luterana, Clinica
Pasteur, Colegio San Benito, permisos congelados producto de la modificacion N°33 de Usos de Suelo).

(2.5) Estudiar solicitudes de particulares que implican cambios en las normas de edificacion (Lo Curro,
Club de Oficiales, Primeras manzanas Av. Costanera Sur- Escriva de Balaguer, entre Club de Polo y
Rotonda Carol Urzua).

(3) Actualizacion de Antecedentes Técnicos

(3.1) Precisar y revisar la descripcién del limite Urbano.

(3.2) Incorporar riesgos naturales y antrépicos, y revisién de su normativa asociada.

(3.3) Incorporacion de las dreas protegidas de valor natural y su normativa asociada.

(3.4) Incorporacion de las dreas protegidas de valor patrimonial cultural y su normativa asociada.

(3.5) Incorporacién de aspectos de movilidad urbana tales: Clasificacién de la vialidad estructurante que
incluya vias de servicio, locales y pasajes; Cartera de proyectos en coordinacién con el PIIMEP; Revisidn
de exigencias de estacionamientos.

(3.6) Incorporacién de incentivos a las normas urbanisticas condicionados a la consolidacién de espacios
publicos, medidas que promuevan la sustentabilidad y la integracion social. (zonas de edificacidon media,
alta y especiales)

Contratacion externa:

o La Actualizacién de Estudios
Técnicos (2.1.10 OGUCQ),

o Asesoria técnica,

e Proceso de participacion,

e Evaluacion Ambiental
Estratégica

¢ Apoyo en procedimientos de
Imagen Objetivo y
Aprobacidn de
Anteproyecto.
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ANEXO 1 MODIFICACIONES Y ENMIENDAS AL PRC-V

ANEXO 2 CONSOLIDADO PRC-V VIGENTE

{ VICENTE JOANNON ERRAZURIZ
;-"_"f'f?-’f ; DIRECTOR ASESORIA URBANA

H/RIB/DAC

Vitacura, Abril 2025
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